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DOGRU VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
01 OCAK - 31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARI HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Dogru Varlik Yonetim Anonim Sirketi
Genel Kurulu’na

Goriis

Dogru Varlik Yonetim Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla hazirlanan bilangosunu, ayni tarihte sona
eren déneme ait gelir tablosunu, 6z kaynaklarda muhasebelestirilen gelir gider tablosunu, 6z kaynak degisim tablosunu, nakit
akis tablosunu ve énemli muhasebe politikalari ile diger agiklayici notlarin bir 6zetini denetlemis bulunuyoruz.

Gorlislimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Dogru Varlik Yonetim Anonim Sirketi'nin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla mali
durumunu ve ayni tarihte sona eren déneme ait faaliyet sonuglari ile nakit akimlarini 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan "Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelik” ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK") tarafindan yapilan agiklamalari ve bunlar ile
dizenlenmeyen konularda Tirkiye Muhasebe Standartlari hikimlerini igeren; "BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati"na uygun olarak tim énemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Goriigiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("*KGK”) tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina ("‘BDS”) uygun olarak yirtilmistir. Bu
Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
lliskin Sorumluluklari béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik
Kurallar (“Etik Kurallar’) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun olarak
badimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca
yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériistimiizin olusturulmasi igin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz
eden konulardir. Kilit denetim konular, bir bitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara
iliskin gdristimuzin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir gérs bildirmiyoruz.

- Satin Alindiginda ya da Olusturuldugunda Deger Diisiikliigii Bulunan Finansal Varliklarin Olgiimii

Sirketin ana faaliyet konusu, banka ve diger finans kuruluglarindan devraldigi tahsili gecikmis alacaklarin tahsilidir. Bu nitelikteki
alacaklarin bugiinkii deger toplami 31.12.2025 itibariyla toplam aktiflerin % 91’ini olusturmaktadir. Donuk alacaklara iligkin
gelecekteki tahsilat projeksiyonlari ve projeksiyonlarin net buglinkii deger hesaplamalarinda kullanilan indirgeme oranlarinin
belirlenmesi yonetimin yargisini igceren alanlardir. Yonetimin tahmin ve varsayimlari finansal durum tablosunda kayitli donuk
alacaklar tutarini 6nemli dlclde etkileyebileceginden, satin alindiginda ya da olusturuldugunda deger dlstkligi bulunan
finansal varliklarin élgtimi kilit denetim konusu olarak belirlenmistir. Satin alindi§inda ya da olusturuldugunda deger dstiklugu
bulunan finansal varliklarin 6iglimiine ydnelik muhasebe politikalari ve kullanilan 6nemli muhasebe tahminleri ve varsayimlarinin
detayi igin Ugtincti Béliim 3.6. numaral dipnota ve Besinci Bélim 5.1.4. numarali dipnota bakiniz.

- Denetimde konunun nasil ele alindigi
Uyguladigimiz 6nemli denetim prosedrleri asadidakileri icermektedir:

Denetim calismalarimiz kapsaminda, satin alindiginda ya da olusturulduunda deger distkligu bulunan finansal varliklarin
gelecekteki tahmini nakit akislarinin belilenme siirecine iligkin yonetim tarafindan olusturulan kontrollerin tasarimi ve isleyis
etkinligi degerlendirilmistir. Sirket yonetimi ile yaptigimiz gériismeler gergevesinde tahsilat projeksiyonlarina iligkin sorgulama
ve destekleyici kanit toplama prosediirleri gergeklestirimistir. Sirket'in s6z konusu satin alindiinda ya da olusturuldugunda
deder distkltgu bulunan finansal varliklara iligkin olarak cari ddnemde gerceklesen tahsilatlari érnekleme yontemiyle test
edilmis; ilgili tahsilatiarin mevcudiyeti ve tutarsal dogruluu kontrol edilmistir. llgili tahsilat projeksiyonlarinin ilk
muhasebelestirmede belirlenen indirgeme oranlari kullanilarak finansal tablolarda yer alan net bugtinkii deger tutarlari yeniden
hesaplama yontemi ile test edilmistir. Satin alindiinda ya da olusturuldugunda kredi deger dlsiikligi bulunan finansal tablo
dipnotlarinda yapilan agiklamalarin yeterliligi ve uygunlugu degerlendirilmistir.

Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara lliskin Sorumluluklari

Sirket yonetimi, finansal tablolarin 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Varlik Yénetim
Sirketleri’'nin Kurulus ve Faaliyet Esaslari Hakkinda Yonetmelik” ile “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerinin
Saklanmasina lliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik’ ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan
bankalarin hesap ve kayit diizenine iliskin yayimlanan diger diizenlemeler ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu
(BDDK) genelge ve agiklamalari ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Muhasebe Standartlari (TMS) hikimlerini
iceren; BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir sekilde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak icin gerekli
gordigu i¢ kontrolden sorumludur.
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Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in stirekliligini devam ettirme kabiliyetinin dederlendiriimesinden, gerektiginde
stireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti
bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur. Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal
raporlama stirecinin g6zetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir; Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata
veya hile kaynakli énemli yanliglik icerip icermedidine iliskin makul glivence elde etmek ve gériisimiizil iceren bir bagimsiz
denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiir(itiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiiksek
bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlsliklar hata veya
hile kaynakli olabilir. Yanliliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari
ekonomik kararlar etkilemesi makul 6lclide bekleniyorsa bu yanligliklar dnemli olarak kabul edilir. BDS'lere uygun olarak
yurdtilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki
stipheciligimizi stirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “dnemli yanlighk” riskleri belilenmekte ve degerlendirimekte; bu risklere
karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gérlstimiize dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun
denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gercede aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli dnemli bir yanlighgi tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlishgi tespit edememe
riskinden ylksektir.)

o Sirketin i¢ kontroliinin etkinligine iliskin bir gériis bildirmek amaciyla dedil ama duruma uygun denetim prosedrlerini
tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin
makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.

o Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin strekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi sliphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yonetimin isletmenin
siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna
varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu goris disinda bir géris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu
tarihine kadar elde edilen denetim kanitiarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin
strekliligini sona erdirebilir.

o  Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem
ve olaylari ger¢ede uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendiriimektedir.
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere, bagimsiz denetimin
planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularini st yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica
bagimsizlik (zerinde etkisi oldugu distnilebilecek tim iliskiler ve diger hususlari ve -varsa- ilgili dnlemleri st ydnetimden
sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en gok
dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belilemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi
durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini
agsacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.

Mevzuattan kaynaklanan diger yiikiimliiliiklere iliskin rapor
1) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiinct fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak- 31 Aralik 2025 hesap doéneminde defter tutma
diizeninin, TTK ile Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hitkiimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa

rastianmamistir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiinct fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalari
yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi y(iritlp sonuglandiran sorumlu denetci Eda Merig Sefer'dir.

istanbul, 30 Ocak 2026

HSY Danigmanlik ve Bagimsiz Denetim A.S.
Member Crowe Global

Eda Meri¢ Sefer
Sorumlu Denetgi, SMMM
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BIRINCi BOLUM
Genel Bilgiler

Sirket'in kurulus tarihi, baglangic statiisi, anilan statiide meydana gelen degisiklikleri ihtiva eden tarihgesi
Sirket'in sermaye yapisi, yonetim ve denetimi dogrudan veya dolayli olarak tek basina veya birlikte elinde bulunduran
ortaklari, varsa bu hususlarda yil i¢indeki degisiklikler ile dahil oldugu guruba iligkin agiklama
Sirket'in yonetim kurulu bagkan ve Uyeleri, denetim komitesi Gyeleri ile genel miidir ve yardimcilarinin nitelikleri varsa
Sirket'te sahip olduklari paylara ve sorumluluk alanlarina iliskin agiklamalar
Sirket'te nitelikli pay sahibi olan kisi ve kuruluslara iliskin agiklamalar
Sirket'in hizmet tiri ve faaliyet alanlarini igeren 6zet bilgiler
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Finansal durum tablosu
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Ozkaynaklarda muhasebelestirilen gelir gider kalemlerine iliskin tablo
Ozkaynak degisim tablosu
Nakit akis tablosu
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Muhasebe Politikalari
Sunum esaslarina iliskin agiklamalar
Finansal araglarin kullanim stratejisi ve yabanci para cinsinden islemlere iligkin agiklamalar
Vadeli islem ve opsiyon sézlesmeleri ile tirev Urlnlere iligkin agiklamalar
Faiz gelir ve giderine iliskin agiklamalar
Ucret ve komisyon gelir ve giderlerine iliskin agiklamalar
Finansal varliklara iligkin agiklamalar
Finansal varliklarda deger distikliglne iliskin agiklamalar
Finansal araglarin netlestirimesine iliskin agiklamalar
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Satis amagl elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varliklar ile bu varliklara iliskin borglar hakkinda
aclklamalar
Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklara iliskin agiklamalar
Maddi duran varliklara iliskin agiklamalar
Kiralama islemlerine iliskin agiklamalar
Karslliklar ve kosullu yikimldliklere iligkin agiklamalar
Calisanlarin haklarina iligkin yukimldliiklere iliskin agiklamalar
Vergi uygulamalarina iliskin agiklamalar
Borclanmalara iliskin ilave agiklamalar
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Devlet tesviklerine iliskin agiklamalar
Raporlamanin bélimlemeye gore yapilmasina iligkin agiklamalar
Kar Yedekleri ve Karin Dagitimasina iligkin Agiklamalar
lligkili Taraflara iligkin Agiklamalar
Hisse Basina Kazanca iligkin Agiklamalar
Nakit ve Nakde Esdeger Varliklara iliskin Aciklamalar
istirak ve Bagl Ortakliklara iligkin Agiklamalar
Diger hususlara iligkin agiklamalar
Karsilastirmali bilgiler ve dnceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltiimesine iliskin agiklamalar
Muhasebe tahminlerindeki degisiklik ve hatalar
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5.7 Sirket'in dahil oldugu risk grubuna iligkin agiklamalar
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ALTINCI BOLUM
Sirket'in Faaliyetlerine iligkin Diger Agiklamalar
6.1 Sirket'in faaliyetine iliskin diger agiklamalar
6.2  Finansal durum tablosu tarihi sonrasi hususlara iliskin agiklamalar

YEDINCi BOLUM
Bagimsiz Denetim Raporu
7.1 Bagimsiz denetim raporuna iliskin olarak agiklanmasi gereken hususlar
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Dogru Varlik Yonetim Anonim Sirketi’nin 31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Hazirlanan Yil Sonu Finansal Raporu

Sirket'in ydnetim merkezinin adresi _: Emniyet Evleri Mahallesi Lala Paga Sokak No:1 Kagithane/istanbul

Sirket'in telefon numarasi :(0216) 693 1133
Sirket'in Fax numarasi :(0212) 963 1188
Sirket'in Internet Sayfasi Adresi : www.dogruvarlik.com
Sirket'in elektronik posta adresi . info@dogruvarlik.com

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan diizenlenen Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile
Bunlara iliskin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblige gére hazirlanan yil sonu finansal raporu agagida yer alan bélimlerden
olusmaktadir.

l. SIRKET HAKKINDA GENEL BILGILER

Il. SIRKET'IN FINANSAL TABLOLARI

1. ILGILI DONEMDE UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARINA ILISKIN ACIKLAMALAR
Iv. SIRKET'IN MALI BUNYESINE ILISKIN BILGILER

V. FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

VI. DIGER AGIKLAMA VE DIPNOTLAR

VII. BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Bu raporda yer alan finansal tablolar ile bunlara iliskin agiklama ve dipnotlar Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin
Saklanmasina lliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik, Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari, bunlara iliskin ek ve yorumlar ile Sirketimiz kayitlarina uygun olarak, aksi belirtmedigi middetge bin Tiirk Lirasi
(TL) cinsinden hazirlanmis olup, bagimsiz denetime tabi tutulmus ve ilisikte sunulmustur.

Baris Kendal Polat Cihan Kugukgoze Tilay Sutc(
Yénetim Kurulu Bagkan Vekili Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Midir Mali ve Idari Isler Miduri

Bu finansal rapor ile ilgili olarak sorularin iletilebilecedi yetkili personele iligkin bilgiler

Ad-Soyad/Unvan : Tiilay Siitcti / Mali ve idari isler Midirii

Telefon :(0216) 693 1133
Faks :(0216) 693 1188



DOGRU VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Para birimi — Aksi belirtiimedikge Bin Ttrk Lirasi (“Bin TL") olarak ifade edilmistir.)

BIiRINCi BOLUM
Genel Bilgiler

1 Genel bilgiler
1.1 Sirket’in kurulus tarihi, baglangig statiisii, anilan statiide meydana gelen degisiklikleri ihtiva eden tarihcesi

Dogru Varlik Yonetim A.S (“Sirket”) 5411 sayili Bankacilik Kanunu ve Varlik Yonetim Sirketlerinin Kurulug ve Faaliyet Esaslari
Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uygun faaliyetlerde bulunmakl amaciyla Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu
(“BDDK"Y'nun 8093 sayili ve 15 Kasim 2018 tarihli kurulug iznine uygun olarak, Anonim Sirketi olarak kurulmustur. 18 Ocak 2019
tarihinde tescil edilen sirket kurulusu, 24 Ocak 2019 tarih ve 9752 sayili Trkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayinlanmigtir.

1.2 Sirket'in sermaye yapisi, yonetim ve denetimini dogrudan veya dolayl olarak tek basina veya birlikte elinde
bulunduran ortaklari, varsa bu hususlarda yil igindeki degisiklikler ile dahil oldugu gruba iligkin agiklama

Sirket, 5 Eylll 2022 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile tek pay sahipli Anonim Sirket olarak faaliyetine devam etme karari almistir.
31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Sirketin sermayesi 150.000 TL olup, sermayenin tamami her tiirli muvazaadan ari olarak
6denmistir. Sermaye beheri, 1 TL (tam) nominal degerde 150.000.000 adet hisseye ayrilmistir. (31 Aralik 2024 tarihi itibariyle,
Sirketin sermayesi 50.000 TL olup, sermayenin tamami her tirlii muvazaadan ari olarak édenmistir. Sermaye beheri, 1 TL (tam)
nominal degerde 50.000.000 adet hisseye ayriimistir.

Sirketin sermayesi ve sermayenin ortaklara dagilimi asagidaki gibidir;

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Pay . . Toplam Pay . . Toplam

oranlari Hisse adedi deger (TL) oranlari Hisse adedi deger (TL)
Baris Kendal Polat %5,00 7.500.000 7.500 - -
Ali Sermed Polat %10,00  15.000.000 15.000 - -
Serdar Polat %17,50  26.250.000 26.250 - -
Fethi Polat %67,50 101.250.000 101.250 - - -
Dogru Grup Gayrimenkul Yatirimlari A.$ - - - %100 50.000.000 50.000
Toplam 100% 150.000.000 150.000 100%  50.000.000 50.000

Sirket sermayesi iginde imtiyazli pay bulunmamaktadir. Sirket sadece nama yazili pay ¢ikarabilir, hamiline yazili pay gikaramaz.
Sirketin sermayesi 06.11.2025 tarihinde 50.000 TL'den 150.000 TL'ye arttinlmigtir. Arttirlan 100.000 TL'nin tamami
ickaynaklardan karsilanmistir. Sermaye artisi 06.11.2025 tarihli ve 11452 sayili ticaret sicil gazetesinde tescil olmustur.

15.12.2025 tarihli ve 2025/36 sayili Yonetim Kurulu karari ile Dogru Grup Gayrimenkul Yatirimlari A.$’de bulunan 150.000.000
adet payin 101.250.000 adedi Fethi Polat'a, 26.250.000 adedi Serdar Polat’a, 15.000.000 adedi Ali Sermed Polat’a ve 7.500.000
adedi Baris Kendal Polat'a ayni bedelle devrolmugtur.



DOGRU VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Para birimi — Aksi belirtiimedikge Bin Ttrk Lirasi (“Bin TL") olarak ifade edilmistir.)

1.3 Sirket’in Yonetim Kurulu Bagkan ve liyeleri, Denetim Komitesi liyeleri ile Genel Miidiir ve yardimcilarinin varsa
Sirket'te sahip olduklari paylara ve sorumluluk alanlarina iligkin agiklamalar

Yénetim Kurulu Bagkani ve Uyeleri

Goreve Atanma Ogrenim
Adi Soyadi Gorevi Tarihi Durumu
Fethi Polat Yonetim Kurulu Bagkani 10 Ocak 2025 Lise
Baris Kendal Polat Yonetim Kurulu Bagkan Yrd. 10 Ocak 2025 Lisans
Serdar Polat Yonetim Kurulu Uyesi 10 Ocak 2025 Lisans
Cihan Kiigiikgoze (*) Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Middr 20 Ekim 2025 Lisans
Soner Somuncu Yonetim Kurulu Uyesi 11 Temmuz 2025 Y.Lisans
Ali Sermed Polat Yonetim Kurulu Uyesi 06 Ekim 2022 Lisans

(*) 27.10.2025 tarihli Genel Kurul karari ile Sn. Cihan Kiiglikgdze'nin Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir olarak atanmasina
karar verilmigtir.

Sirket'in i¢ kontrol sorumlusuna iliskin agiklamalar;

isim Gorevi Goreve atanma tarihi ~ Ogrenim Durumu
Ezel Uludag (*) i Kontrol Sorumlusu 05 Subat 2024 Yiksek Lisans
Burcu Aslan (*) ic Kontrol Sorumlusu 07 Temmuz 2025 Lisans

(*) Sirketimiz i¢ Kontrol Sorumlusu Sn. Ezel Uludag'in gérev degisikligi nedeniyle 07.07.2025 tarihi itibariyla Sn. Burcu Aslan
Atlay Ig Kontrol Sorumlusu olarak atanmigtr.

1.4  Sirket'te nitelikli pay sahibi olan kisi ve kuruluslara iliskin agiklamalar

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Pay . . Toplam Pay . . Toplam

oranlari Hisse adedi deger (TL) oranlari Hisse adedi deger (TL)
Ali Sermed Polat %10,00  15.000.000 15.000 - -
Serdar Polat %17,50  26.250.000 26.250 - -
Fethi Polat %67,50 101.250.000 101.250 - - -
Dogru Grup Gayrimenkul Yatirimlari A.$ - - - %100 50.000.000 50.000
Toplam 100% 142.500.000 142.500 100% 50.000.000 50.000




DOGRU VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Para birimi — Aksi belirtiimedikge Bin Ttrk Lirasi (“Bin TL") olarak ifade edilmistir.)

1.5

Sirket’in hizmet tiirii ve faaliyet alanlarina iligkin 6zet bilgiler

Banka, Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu ve diger mali kurumlarin alacaklari ile diger varliklarini satin alabilir, satabilir,
satin aldi§i alacaklari tahsil edebilir, varliklarini nakde gevirebilir veya bunlari yeniden yapilandirarak satabilir.
Alacaklarin tahsil amaciyla edindigi gayrimenkul veya sair mal, hak ve varliklari isletebilir, kiralayabilir ve bunlara
yatirim yapabilir.

Alacaklarini tahsil etmek amaciyla borglularina ilave finansman saglayabilir.

Banka Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu, diger mali kurumlar ve sigorta hizmeti veren sigorta sirketlerinin s6z konusu
hizmetlerinden dogan alacaklari ile diger varliklarinin tahsilati, yeniden yapilandiriimasi veya Uglncl kisilere satis!
konularinda aracilik, destek ve danigmanlik hizmeti verebilir.

Ana faaliyetlerini gerceklestirmek (izere sermaye piyasasi mevzuati dahilinde ve gerekli izinleri almak kaydiyla
faaliyette bulunabilir ve menkul kiymet ihrag edebilir, ihrag edilmis menkul kiymetlere yatirim yapabilir.

Faaliyetlerini gergeklestirmek amaciyla istirak edebilir.

Sirketlere kurumsal ve finansal yeniden yapilandirma alanlarinda danigmanlik hizmeti verebilir.

Sirket, bu maddelerde belirlenen konular diginda faaliyette bulunamaz.
Sirket ana s6zlesmesinde sayilan amag ve faaliyetlerin gergeklestirilebilmesi igin;

a) lIlgili mevzuat hiikiimlerine uygun olmak kaydiyla, yerli ve yabanci kurum, kurulus, banka ve piyasalardan
kisa, orta ve uzun vadeli krediler, garantiler veya teminat mektuplari almak sureti ile teminatl veya teminatsiz
finansman temin edebilir ve gerektigi takdirde, sozkonusu finansman islemleri gergevesinde tahakkuk edecek
borglarinin teminati olarak varliklarinin ve/veya alacaklarinin timi veya bir kismi (izerinde ipotek, rehin veya sair
takyidatlar tesis edebilir, her tirli teminat verebilir.

b) Finansal, idari, ticari ve sinai faaliyetleri igin yatirimlarda bulunabilir.

c) Sirket amag ve faaliyetlerini gerceklestirmek icin her tiirlli mali taahhitte bulunabilir.

d) Sirket'in amag ve faaliyetleri icinde kalmak kaydiyla, ilgili makamlardan gerekli izinleri alarak sirketler kurabilir.
Sirket amag ve faaliyetleri ile ilgili veya amag ve faaliyetlerine yardimci veya kolaylastirici faaliyetlerde
bulunabilmek icin yerli ve yabanci uyruklu tiizel kisilere istirak edebilir, yerli ve yabanci uyruklu gergek kisilerle
ortakliklar veya bagl kuruluglar kurabilir, aracilik faaliyetinde bulunmamak kosulu ile diger tiizel kisilere ait
hisse, tahvil ve diger menkul kiymetleri alip satabilir ve bunlar tizerinde her tirlil hukuki tasarrufta bulunabilir.

e) Her tirlii marka, ihtira beratl, telif ve patent haklari, lisans, imtiyaz, model, resim, know-how, ticaret iinvani,
hususi imal ve istihsal usulleri, alameti farika dahil olmak ancak bunlarla sinirli olmamak kaydi ile her tiirli
fikri milkiyet haklari ve imtiyazlar iktisap edebilir, kullanabilir, iktisap edilen fikri miilkiyet haklari ile ilgili her
tlirl ticari muameleleri yapabilir, bunlar (izerinde her tiirlii hukuki tasarrufta bulunabilir, s6z konusu fikri
miilkiyet haklarini tescil veya iptal ettirebilir, yerli ve yabanci gergek velveya tlizel kisiler ile lisans sozlesmeleri
akdedebilir.

f)  Amaci ile ilgili her nevi menkul, gayrimenkul mallari, ayni haklari satin alabilir veya iktisap edebilir, zilyetliginde
bulundurabilir, ariyet verebilir, kira ile tutabilir, finansal kiralama haricinde kiraya verebilir, satabilir veya sair
hukuki veya ticari tasarrufta bulunabilir, (iglincli sahislarin menkul ve gayrimenkulleri ve alacaklari iizerinde
kendi lehine ipotek, rehin ve sair yikimllllkler tesis edebilir; Gglincli sahislarin borglarinin teminati olarak
sirket varliklarinin ve/veya alacaklarinin timu veya bir kismi (izerinde ipotek, rehin veya sair takyidat tesis
edebilir,kira sézlesmelerini tapuya sehr ettirebilir,iglnct sahislarin boglarinin teminat olarak sirket
menkul,gayrimenkul varliklarinin ve/veya dogmus,dogacak hak ve alacaklarinin timu veya bir kismi {izerinde
ipotek veya sair takyidat tesis edebilir tesis edilen s6z konusu haklari fek edebilir.

g) Sirket amag ve faaliyetlerine iliskin veya amag ve faaliyetlerinin gerceklestirilmesi igin faydali olabilecek her
tlirlGi ticari, sinai ve/veya mali islemlere, anlagmalara ve diizenlemelere taraf olabilir, bunlara iliskin her tirli
sOzlesmeyi akdedebilir, her tirlii kefalet ve garanti verebilir.



DOGRU VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Para birimi — Aksi belirtiimedikge Bin Ttrk Lirasi (“Bin TL") olarak ifade edilmistir.)

1.5

Sirket’in hizmet tiirii ve faaliyet alanlarina iligkin 6zet bilgiler (devami)

h) islerin yiiritiilmesi ve/veya gelecekte kurulacak tesislerin isletimesi igin gereken yerli ve yabanci teknik,
idari ve uzman personel ve gruplari istihdam edebilir, is akitleri imzalayabilir, yabancilar i¢in galisma izni
basvurusunda bulunabilir ve gerekli oldugu takdirde yabanci ¢alisanlarinin maaglarini yurtdisina transfer
edebilir.

i) Alaca@in tahsili amaciyla borglarina ilave finansman saglayabilir.

i) lIslemlerin yiiriitilmesi ve/veya gelecekte kurulacak tesislerin isletilmesi icin gereken yerli ve yabanci
teknik, iadri ve uzman personel ve gruplari istihdam edebilir, is akitleri imzalayabilir, yabancilar igin ¢alisma
izni bagvurusunda bulunabilir ve gerekli oldugu takdirde yabanci galisanlarinin maaslarini yurtdisina
transfer edebilir.

k) ilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca sirketlerin ihrag edebilecekleri her nevi tahvil, menkul kiymetler,
finansman bonolari, kar-zarar ortakligi belgelerini ihrag edebilir.

Yukarida belirtilen faaliyetler diginda, ileride Sirket igin faydali, lizumlu gérilecek baska islere girisilmek istendigi
taktirde; keyfiyet Yonetim Kurulu'nun dnerisi (izerine Genel Kurul'un onayina sunulacak, bu hususta Genel Kurul
tarafindan karar alinmasini miiteakip 6ngérilen isler Sirket tarafindan yapilabilecektir. Ana sézlesme degisikligi
mahiyetinde olan isbu Genel Kurul kararinin uygulanabilmesi icin Genel Kurul'un onayindan énce Yénetim Kurulu
tarafindan BDDK ve gerekli oldugu takdirde diger yetkili adli ve idari makamlardan gerekli izinler alinacaktir.



iKiNci BOLUM
FINANSAL TABLOLAR



DOGRU VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHi ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ BILANGO (FINANSAL DURUM TABLOSU)

(Para birimi — Aksi belirtiimedikge Bin Ttrk Lirasi (“Bin TL") olarak ifade edilmistir.)

21  Finansal Durum Tablosu
BIN TURK LiRASI (TL)
Bagimsiz Denetimden Gegmis | Bagimsiz Denetimden Gegmis
AKTiF KALEMLER CARi DONEM GEGMiS DONEM
31 ARALIK 2025 31 ARALIK 2024
Dipnot TP YP Toplam TP YP Toplam

I FINANSAL VARLIKLAR (Net) 35.946 - 35.946 1.188 - 1.188
11 Nakit ve Nakit Benzerleri 5.1.3. 29.514 29.514 1.188 1.188
1.1.1  Nakit Degerler ve Merkez Bankasi - - - -
112 Bankalar 29.514 29.514 1.188 1.188
1.1.3  Para Piyasalarindan Alacaklar - - - -
1.2 Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Finansal Varliklar 5.1.2. 6.432 6.432 -
121 Devlet Borglanma Senetleri - - -
122 Sermayede Payi Temsil Eden Menkul Degerler - - -
1.23  Diger Finansal Varliklar 6.432 6.432 -
1.3 Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar - - -
1.3.1  Devlet Borglanma Senetleri - -
1.3.2  Sermayede Payi Temsil Eden Menkul Degerler - -
1.3.3  Diger Finansal Varliklar - -
14 Tiirev Finansal Varliklar - -
141  Tirev Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Kismi - -
1.4.2  Tirev Finansal Varliklarin Gergede Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Kismi - - - -
I, iTFA EDILMi$ MALIYET iLE OLGULEN FINANSAL VARLIKLAR (Net) 5142 674.398 674.398 298.931 298.931
21 Krediler 683.121 683.121 303.270 303.270
2.2 Kiralama iglemlerinden Alacaklar - - - -
23 Faktoring Alacaklar - -
24 itfa Edilmig Maliyet ile 6lgiilen diger finansal varliklar - - - -
25 Beklenen Zarar Karsiliklari (-) (8.723) (8.723) (4.339) (4.339)
IIl. SATIS AMAGLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN FAALIYETLERE iLISKIN DURAN VARLIKLAR (Net) | 5.1.9. 323 323 323 323
31 Satis Amagli 323 323 323 323
3.2 Durdurulan Faaliyetlere lliskin - - - -
Iv. ORTAKLIK YATIRIMLARI - -
441 istirakler (Net) 5.1.11. - -
41.1  Ozkaynak Yontemine Gore Degerlenenler - -
412  Konsolide Edilmeyenler - -
4.2 Bagh Ortakliklar (Net) - -
421  Konsolide Edilmeyen Mali Ortakliklar - -
422  Konsolide Edilmeyen Mali Olmayan Ortakliklar - -
4.3 Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ortakliklari) (Net) - -
4.3.1  Ozkaynak Yontemine Gore Degerlenenler - -
432  Konsolide Edilmeyenler - - - -
V. MADDi DURAN VARLIKLAR (Net) 5.1.5. 28.222 28.222 28.420 28.420
VI. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Net) 5.1.6. 69 69 13 13
6.1 Serefiye - - - -
6.2 Diger 69 69 13 13
VL. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (Net) 5.1.10. - - - -
VIl CARi DONEM VERGI VARLIGI 51.7.1. 475 475 16 16
IX. ERTELENMIS VERGI VARLIGI 5.1.7.2. - - - -
X. DIGER AKTIFLER 5.1.8. 5.071 5.071 3.450 3.450
AKTIF TOPLAMI 744.504 744.504 332.341 332.341

EKli notlar bu finansal tablolarin ayriimaz pargasidir.




DOGRU VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHi ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ BILANGO (FINANSAL DURUM TABLOSU)
(Para birimi — Aksi belirtiimedikge Bin Ttrk Lirasi (“Bin TL") olarak ifade edilmistir.)

21  Finansal Durum Tablosu (Devami)

BIN TURK LiRASI (TL)
Bagimsiz Denetimden Gegmis Bagimsiz Denetimden Gegmis
CARI DONEM GEGMIS DONEM
PASIF KALEMLER 31 ARALIK 2025 31 ARALIK 2024
Dipnot TP YP Toplam TP YP Toplam
. MEVDUAT - - - - - R
Il.  ALINAN KREDILER 5.2.1. 67.489 67.489 49.090 49.090
lll.  PARA PiYASALARINA BORGLAR 109.147 109.147 - -
IV.  IHRAG EDILEN MENKUL KIYMETLER (Net) 5.2.2 46.115 46.115 - -
4.1  Bonolar 46.115 46.115 - -
4.2  Varliga Dayali Menkul Kiymetler - - - R
4.3 Tahviller - - - R
V. FONLAR - - - .
5.1  Mustakrizlerin Fonlari - - - -
52  Diger - - - R
VI.  GERGEGE UYGUN DEGER FARKI KAR ZARARA YANSITILAN FINANSAL YUKUMLULUKLER - - - -
VIl.  TUREV FINANSAL YUKUMLULUKLER - - - .
7.1 Tirev Finansal Yiikimluluklerin Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Kismi - - - -
7.2 Tirev Finansal Yukimlultiklerin Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsaml Gelire Yansitilan Kismi - - - -
VIl FAKTORING YUKUMLULUKLERI - - - .
IX.  KiRALAMA iSLEMLERINDEN YUKUMLULUKLER 5.2.1. 16.489 16.489 18.893 18.893
9.1 Finansal Kiralama - - - -
9.2  Faaliyet Kiralamasi 16.489 16.489 18.893 18.893
9.3  Diger - - - R
9.4  Ertelenmis Finansal Kiralama Giderleri ( - ) - - - -
X.  KARSILIKLAR 5.2.4. 2.924 2.924 1.752 1.752
10.1  Yeniden Yapilanma Karsiligi - - - -
102 Galisan Haklar Karsiligi 2.924 2.924 1.752 1.752
10.3  Sigorta Teknik Kargiliklari (Net) - - - -
104 Diger Kargiliklar - - - R
XIl.  CARiVERGI BORCU 5.2.5. 6.503 6.503 17.417 17.417
Xl.  ERTELENMiS VERGI BORCU 5.1.7.2 93.089 93.089 39.287 39.287
Xill.  SATIS AMAGLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN FAALIYETLERE iLi$KIN DURAN VARLIK

BORGLARI (Net) - - - .
131 Satis Amagl - - - .
13.2  Durdurulan Faaliyetlere lliskin - - - .
XIV.  SERMAYE BENZERi BORGLANMA ARAGLARI - - - .
141 Krediler - - - R
142 Diger Borglanma Araglari - - - - R
XV.  DIGER YUKUMLULUKLER 523, 23544 | 41.085 | 64.629 8.386 8.386
XVI.  OZKAYNAKLAR 5.2.6. 338.119 - | 338.119 197.516 197.516
16.1  Odenmis Sermaye 150.000 150.000 50.000 50.000
16.2  Sermaye Yedekleri 72.500 72.500 - -
16.21  Hisse Senedi ihrag Primleri - - - -
16.2.2  Hisse Senedi Iptal Karlar - - - R
16.2.3  Diger Sermaye Yedekleri 72.500 72.500 - -
16.3  Karveya Zararda Yeniden Siniflandirimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 1 1 7 7
16.4  Karveya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler - - - -
16.5  Kar Yedekleri 32.509 32.509 34.715 34.715
16.5.1  Yasal Yedekler 16.675 16.675 11.196 11.196
16.5.2  Statii Yedekleri - - - R
16.5.3  Olaganustii Yedekler 15.834 15.834 23.519 23.519
16.54  Diger Kar Yedekleri - - - R
16.6  Karveya Zarar 83.109 83.109 112.794 112.794
16.6.1  Gegmis Yillar Kéar veya Zarari - - - -
16.6.2  Donem Net Kar veya Zarari 83.109 83.109 112.794 112.79%4
16.7  Azinlik Paylari - - - - -
PASIF TOPLAMI 703.419 | 41.085 | 744.504 332.341 332.341

Ekli notlar bu finansal tablolarin ayriimaz pargasidir.




DOGRU VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHi ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ NAZIM HESAPLAR
(Para birimi — Aksi belirtiimedikge Bin Ttrk Lirasi (‘Bin TL") olarak ifade edilmistir.)

2.2  Nazim Hesaplar Tablosu

BiN TURK LiRASI (TL)
Bagimsiz Denetimden Gegmis Bagimsiz Denetimden Gegmis
CARi DONEM CARi DONEM
NAZIM HESAP KALEMLERI 31 ARALIK 2025 31 ARALIK 2024
Dipnot TP YP TOPLAM TP YP TOPLAM

A BILANGO DISI YUKUMLULUKLER (I+II+ll) 119.899 - 119.899 38.684 - 38.684
l. GARANTI ve KEFALETLER 119.899 - 119.899 38.684 - 38.684
1.1 Teminat Mektuplari 119.899 - 119.899 38.684 - 38.684
111 Devlet ihale Kanunu Kapsamina Girenler - - - - - -
1.1.2 Dis Ticaret islemleri Dolayisiyla Verilenler - - - - - -
113 Diger Teminat Mektuplari 119.899 - 119.899 38.684 - 38.684
1.2 Banka Kredileri - - - - - -
1.2.1 ithalat Kabul Kredileri | - - U - -
122 Diger Banka Kabulleri - - - - - -
1.3 Akreditifler - - - - - -
1.31 Belgeli Akreditifler - - - - - -
132 Diger Akreditifler - - - - - -
1.4 Garanti Verilen Prefinansmanlar - - - - - -
15 Cirolar - - - - - -
1.51 T.C. Merkez Bankasina Cirolar - - - - - -
1.5.2 Diger Cirolar - - - - - -
1.6 Menkul Kiy. ih. Satin Alma Garantilerimizden - - - - - -
1.7 Faktoring Garantilerinden - - - - - -
1.8 Diger Garantilerimizden - - - - - -
1.9 Diger Kefaletlerimizden - - - - - -
Il TAAHHUTLER | - - S -
21 Cayilamaz Taahhiitler - - - - - -
22 Cayilabilir Taahhiitler - - - - - -
IIl. TUREV FINANSAL ARAGLAR - - - - - -
3.1 Riskten Korunma Amagh Tiirev Finansal Araglar - - - - - -
3.2 Alim Satim Amaglh iglemler - - - - - -
B. EMANET VE REHINLI KIYMETLER (IV+V+VI) 5.3.3. S - - - - -
Iv. EMANET KIYMETLER - - - - - -
4.1 Misteri Fon ve Portfdy Mevcutlari - - - - - -
42 Emanete Alinan Menkul Degerler - - - - - -
43 Tahsile Alinan Gekler - - - - - -
4.4 Tahsile Alinan Ticari Senetler - - - - - -
45 Tahsile Alinan Diger Kiymetler - - - - - -
4.6 ihracina Araci Olunan Kiymetler - - - - - -
47 Diger Emanet Kiymetler - - - - - -
4.8 Emanet Kiymet Alanlar - - - - - -
V. REHINLI KIYMETLER - - - - - -
5.1 Menkul Kiymetler - - - - - -
5.2 Teminat Senetleri - - - - - -
53 Emtia - - - - - -
54 Varant - - - - - -
5.5 Gayrimenkul - - - - - -
5.6 Diger Rehinli Kiymetler - - - - - -
5.7 Rehinli Kiymet Alanlar - - - - - -
VI. KABUL EDILEN AVALLER VE KEFALETLER - - - - - -

BILANGO DISI HESAPLAR TOPLAMI (A+B) 119.899 - 119.899 38.684 - 38.684

EKli notlar bu finansal tablolarin ayriimaz pargasidir.



DOGRU VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
01 OCAK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE AiT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIi$ GELIR TABLOSU

(Para birimi — Aksi belirtiimedikge Bin Ttrk Lirasi (‘Bin TL") olarak ifade edilmistir.)

2.3  Kar veya Zarar Tablosu
BiN TURK LiRASI (TL)
GELIR VE GIDER KALEMLERI Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
Gegmis Gegmis
Dipnot 1 Ocak - 31 Aralik 2025 1 Ocak - 31 Aralik 2024

I FAIZ GELIRLERI 5.4.1. 366.113 220.196
11 Kredilerden Alinan Faizler 363.245 203.136
12 Zorunlu Karsiliklardan Alinan Faizler - -
1.3 Bankalardan Alinan Faizler 2.868 17.060
14 Para Piyasasl Islemlerinden Alinan Faizler - -
15 Menkul Degerlerden Alinan Faizler - -
1.5.1 Gergede Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilanlar - -
1.5.2 Gergede Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilanlar - -
153 itfa Edilmis Maliyeti lle Olgiilenler - -
1.6 Finansal Kiralama Gelirleri - -
1.7 Diger Faiz Gelirleri - -
I, FAIZ GIDERLERI (-) 54.2. (62.377) (14.590)
21 Mevduata Verilen Faizler - -
22 Kullanilan Kredilere Verilen Faizler (21.593) (13.676)
2.3 Para Piyasasi Islemlerine Verilen Faizler (27.993) -
24 ihrag Edilen Menkul Kiymetlere Verilen Faizler (6.115) -
25 Diger Faiz Giderleri (6.676) (913)
. NET FAIZ GELIRI/ GIDERi (I - Il) 303.736 205.607
V. NET UCRET VE KOMISYON GELIRLERI/ GIDERLERI 5.4.3. (4.488) (1.141)
4.1 Alinan Ucret ve Komisyonlar - -
411 Gayri Nakdi Kredilerden - -
412  Diger - -
4.2 Verilen Ucret ve Komisyonlar (-) (4.488) (1.141)
421 Gayri Nakdi Kredilere - -
422  Diger (4.488) (1.141)
V. PERSONEL GIDERLERI (-) 5.4.6.1 (72.845) (38.317)
VI. TEMETTU GELIRLERI - -
VL. TICARI KAR/ZARAR (Net) 5.4.4. (4.153) 2.480
71 Sermaye Piyasas! islemleri Kari/Zarari 32 1.606
7.2 Tiirev Finansal islemlerden Kar/Zarar - -
7.3 Kambiyo Islemleri Kari/Zarari (4.185) 874
VIIL DIGER FAALIYET GELIRLERI 5.4.5. 517 369
IX. FAALIYET BRUT KARI (IlI+IV+V+VI+VII+VIIl) 222.768 168.999
X. BEKLENEN ZARAR KARSILIKLARI (-) 5.4.6.2 (4.385) 44.002
X, DIGER FAALIYET GIDERLERI (-) 5.4.6.1 (81.469) (44.261)
XIL. NET FAALIYET KARI/ZARARI (IX-X-XI) 136.913 168.739
Xl BIRLESME iSLEMi SONRASINDA GELIR OLARAK KAYDEDILEN FAZLALIK TUTARI - -
XIV. OZKAYNAK YONTEMi UYGULANAN ORTAKLIKLARDAN KAR/ZARAR - -
XV. NET PARASAL POZISYON KARIIZARARI - -
XVL. SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XII+...+XV) 136.913 168.739
XVIl.  SURDURULEN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI () 54.7. (53.804) (55.945)
171 Cari Vergi Karsilgi - (19.215)
17.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) (53.804) (37.499)
173 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) - 769
XVIIl.  SURDURULEN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XVI£XVII) 83.109 112.794
XIX. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GELIRLER - -
19.1 Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varlik Gelirleri - -
19.2 istirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis Karlari - -
19.3 Diger Durdurulan Faaliyet Gelirleri - -
XX. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GIDERLER (-) - -
201 Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varlik Giderleri - -
20.2 istirak, Bagl Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (i Ort.) Satis Zararlari - -
20.3 Diger Durdurulan Faaliyet Giderleri - -
XXI.  DURDURULAN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XIX-XX) - -
XXIl.  DURDURULAN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI () - -
221 Cari Vergi Karsiligi - -
222 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) - -
22.3 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) - -
XXIl.  DURDURULAN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XXI£XXII) - -
XXIV.  DONEM NET KARIIZARARI (XVIII+XXIIl) 83.109 112.794
241 Grubun Kari / Zarari - -
24.2 Azinlik Paylari Kari / Zarari (-) - -

Hisse Bagina Kar / Zarar (,000 TL) 3.24. 0,00055 0,00226

EKli notlar bu finansal tablolarin ayriimaz pargasidir.




DOGRU VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
01 OCAK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ AiT KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Para birimi — Aksi belirtiimedikge Bin TUrk Lirasi (‘Bin TL") olarak ifade edilmistir.)

2.4  Diger Kapsamli Gelir Gider Tablosu
BIN TURK LIRASI (TL)
Bagimsiz Denetimden Gegmis Bagimsiz Denetimden Gegmis
Dipnot 1 Ocak - 31 Aralik 2025 1 Ocak - 31 Aralik 2024
l. DONEM KARI/ZARARI 83.109 112.794
I, DIGER KAPSAMLI GELIRLER (6) -
21 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacaklar (6) -
2141 Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislar - -
212 Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglari/Azaliglari - -
213 Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari 5.2.6. 9) -
214  Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirimayacak Diger Kapsamli Gelir Unsurlari - -
215  Kérveya Zararda Yeniden Siniflandirimayacak Diger Kapsamli Gelire iliskin Vergiler 3 -
22 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirlacaklar - -
2.21 Yabanci Para Gevirim Farklari -
2.22  Gergede Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklarin Degerleme velveya Siniflandirma Gelirleri/Giderleri -
223 Nakit Akis Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri -
2.24  Yurtdisindaki isletmeye lliskin Yatirm Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri -
2.25  Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamli Gelir Unsurlari -
226  Karveya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamli Gelire lligkin Vergiler - -
1Il. TOPLAM KAPSAMLI GELIR (I+I) 83.103 112.794

Ekli notlar bu finansal tablolarin ayriimaz pargasidir.




DOGRU VARLIK YONETIM ANONIM SiRKETI

01 OCAK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE AT BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMi$ OZKAYNAK DEGISiM TABLOSU
(Para birimi — Aksi belirtiimedikge Bin Ttrk Lirasi (“Bin TL") olarak ifade edilmistir.)

2.5  Ozkaynak Degisim Tablosu

Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandiriimayacak
= ; I Birikmis Diger
OZKAYNAK KALEMLERINDEKI DEGISIKLIKLER Kapsamli Gelirler ve
Giderler
Odenmis Diger Sermaye Kar Gegmis Dénem Donem Net Toplam
Dipnot Sermaye Yedekleri 1 2 Yedekleri Kari / (Zaran) Kar veya Zarari | Ozkaynak
CARi DONEM
1 Ocak - 31 Aralik 2025
l. Onceki Dénem Sonu Bakiyesi 5.2.6.1. 50.000 7 34.715 112,794 197.516
. TMS 8 Uyarinca Yapilan Diizeltmeler - - - - -
M. Yeni Bakiye (I+II) 5.2.6.1. 50.000 7 34.715 112.794 197.516
Iv. Toplam Kapsamli Gelir - - (6) (6)
V. Nakden Gergeklestirilen Sermaye Artirimi - 72.500 - - 72.500
VI ic Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye Artirimi 100.000 - (100.000) -
XI. Donem Net Kari veya Zarari 5.5. - - 83.109 83.109
XIl. Kar Dagitimi 5.5, (2.206) - (12.794) (15.001)
1241 Dagitilan Temettii - (15.000) - (15.001)
122 Yedeklere Aktarilan Tutarlar (2.206) 15.000 (12.794) -
12.3 Diger - - - -
Donem Sonu Bakiyesi (llI+IV+......+XI+XII) 150.000 72.500 1 32.509 83.109 338.119
ONCEKi DONEM
1 Ocak - 31 Aralik 2024

l. Onceki Dénem Sonu Bakiyesi 5.2.6.1. 50.000 7 12.303 52.412 114.721
. TMS 8 Uyarinca Yapilan Diizeltmeler - - - -
21 Hatalarin Diizeltimesinin Etkisi -
22 Muhasebe Politikasinda Yapilan Degisikliklerin Etkisi - - - - -
M. Yeni Bakiye (I+lI) 5.2.6.1. 50.000 7 12.303 52.412 114.721
Iv. Toplam Kapsamli Gelir - - - - -
XI. Donem Net Kari veya Zarari 5.5. - 112.794 112.794
XIl. Kar Dagitimi 5.5, 22412 (52.412) (30.000)
1241 Dagitilan Temettii - (30.000) - (30.000)
12.2 Yedeklere Aktarilan Tutarlar 22412 30.000 (52.412) -
12.3 Diger - - -
Donem Sonu Bakiyesi (llI+IV+......+XI+XII) 50.000 7 34.715 112,794 197.516

2. Tanimlanmig fayda planlarinin birikmis yeniden 6lgiim kazanglari/kayplari,

Ekli notlar bu finansal tablolarin ayriimaz pargasidir.
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DOGRU VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI

01 OCAK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ NAKIT AKIS TABLOSU

(Para birimi — Aksi belirtiimedikge Bin Ttrk Lirasi (“Bin TL") olarak ifade edilmistir.)

2.6  Nakit Akis Tablosu
Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
Gegmis Gegmig
GEGMi$ DONEM GEGMi$ DONEM

Dipnot | 10Ocak - 31 Aralik 2025 | 1 Ocak - 31 Aralik 2024
A ESAS FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
11 Esas Faaliyet Konusu Varlik ve Yikiimliiliklerdeki Degisim Oncesi Faaliyet Kari 83.079 112.794
1141 Alinan Faizler 54.1. 361.729 264.198
112 Odenen Faizler 5.4.2. (62.377) (14.590)
113 Alinan Temettiler - -
114 Alinan Ucret ve Komisyonlar - -
115 Elde Edilen Diger Kazanglar 5.4.5. 517 369
1.16 Zarar Olarak Muhasebelestirilen Takipteki Alacaklardan Tahsilatlar - -
117 Personele ve Hizmet Tedarik Edenlere Yapilan Nakit Odemeler 546.1 (72.845) (38.317)
118 Odenen Vergiler - (19.215)
119 Diger (143.945) (79.651)
1.2 Esas Faaliyet Konusu Varlik ve Yikumliliklerdeki Degisim (165.696) (170.657)
1.241 Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FV'larda Net (Artis) Azalis (6.432)
122 Bankalar Hesabindaki Net (Artis) Azalis 5.1.1. - -
123 Kredilerdeki Net (Artis) Azalis 5.14.2 (375.466) (270.145)
124 Diger Varliklarda Net (Artis) Azalis 5.1.8. 6.474 (23.638)
125 Bankalarin Mevduatlarinda Net Artis (Azalis) - -
126 Diger Mevduatlarda Net Artis (Azalis)
127 Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FY'lerde Net Artis (Azalis) - -
128 Alinan Kredilerdeki Net Artis (Azalis) 5.21. 65.635 46.355
129 Vadesi Gelmis Borglarda Net Artis (Azalis) - -
1.2.10 Diger Borglarda Net Artis (Azalis) 144.093 76.772
l. Esas Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akisi (82.617) (57.863)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 64.032
2.1 iktisap Edilen Bagl Ortakiik ve Istirakler ve Is Ortakiiklari
2.2 Elden Gikarilan Bagh Ortaklik ve Istirakler ve Is Ortakliklari -
2.3 Satin Alinan Menkuller ve Gayrimenkuller (8.468)
24 Elden Cikarilan Menkul ve Gayrimenkuller -
25 Elde Edilen Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar
2.6 Elden Cikarilan Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar
2.7 Satin Alinan Itfa Edilmis Maliyeti ile Olgilen Finansal Varliklar
28 Satilan Itfa Edilmis Maliyeti ile Olgllen Finansal Varliklar -
29 Diger 72.500
1. Yatinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akisi 64.032
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 46.911 (30.000)
31 Krediler ve [hrag Edilen Menkul Degerlerden Saglanan Nakit 88.823
32 Krediler ve Ihrag Edilen Menkul Degerlerden Kaynaklanan Nakit Gikigi (26.912)
33 Ihrag Edilen Sermaye Aralari - -
34 Temettii Odemeleri . (15.000) (30.000)
35 Finansal Kiralamaya lligkin Odemeler - -
3.6 Nakit Sermaye arttirimi
. Finansman Faaliyetlerinden Saglanan Net Nakit 46.911 (30.000)
Iv. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakde Esdeger Varliklar Uzerindeki Etkisi
V. Nakit ve Nakde Esdeger Varliklardaki Net Artis 28.326 (87.863)
VI Dénem Bagindaki Nakit ve Nakde Esdeger Varliklar 5.1.1. 1.188 89.051
VIL Dénem Sonundaki Nakit ve Nakde Egdeger Varliklar 29.514 1.188

EKli notlar bu finansal tablolarin ayriimaz pargasidir.
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DOGRU VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Para birimi — Aksi belirtiimedikge Bin Ttrk Lirasi (“Bin TL") olarak ifade edilmistir.)

UcUNcU BOLUM
Muhasebe Politikalari
3 Muhasebe politikalari
3.1 Sunum esaslarina iligkin agiklamalar

Sirket, ilisikteki finansal tablolari ile bunlara iliskin agiklama ve dipnotlarini, 14 Temmuz 2021 tarih ve 31541 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerinin Saklanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yénetmelik” ile “Varlik Yonetim Sirketlerinin Kurulug ve Faaliyet Esaslari Hakkinda Yénetmelikin 17°inci maddesi uyarinca Kamu
GoOzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yirlrliige konulan Tirkiye Muhasebe
Standartlari/TUrkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlara (“TMS / TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve
yorumlara (timu “Raporlama Standartlar”) uygun olarak hazirlamistir.

llisikteki finansal tablolar ve ilgili dipnotlar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan II-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikiimlerine
uygun olarak hazirlanmis olup Tebli§'in 5. maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yiirtirlige konulmus olan Tlirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) ile SPK’'nin 07
Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayili Karari uyarinca “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari Hakkinda Duyuru” ile KGK tarafindan
04 Ekim 2022 tarihinde yayimlanan “TMS Taksonomisi Hakkinda Duyuru’ya uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, gercede uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar ve gergede uygun degeri ile takip edilen
gayrimenkuller diginda tarihi maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmistir. Finansal tablolar ile bunlara iliskin agiklama ve
dipnotlarda yer alan tutarlar aksi belirtiimedikge Bin TUrk Lirasi olarak ifade edilmistir.

TMS 29 “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardina gore, fonksiyonel para birimi yiiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmeler finansal tablolarini raporlama dénemi sonundaki paranin satin aima
guicline gore raporlamaktadirlar. Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu'nun (KGK) 23 Kasim 2023
tarininde yaptig1 agiklamaya istinaden, Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlar (TFRS)'ni uygulayan isletmelerin 31 Aralik
2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarinin “TMS 29 Y(iksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama’da yer alan muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gére diizeltilerek
sunulmasi gerekmektedir. Ayni agiklamada, kendi alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili kurum ya da
kuruluglarin enflasyon muhasebesinin uygulanmasina yonelik farkli gegis tarihleri belirleyebilecekleri ifade edilmigtir.
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun 5/12/2024 tarihli ve 11021 sayili Karari uyarinca bankalar ile finansal
kiralama, faktoring, finansman, tasarruf finansman ve varlik yonetim sirketlerinin 2025 yilinda enflasyon muhasebesi
uygulamamasina karar verilmistir.

Buna istinaden Sirket'in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihli ekli finansal tablolarinda “TMS 29 YUksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi” uygulanmamistir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 30.01.2026 tarihinde onaylanmistir. Genel
Kurul ve diger yetkili merciler, onaylanan finansal tablolari degistirme yetkisine sahiptir.
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DOGRU VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Para birimi — Aksi belirtiimedikge Bin Ttrk Lirasi (“Bin TL") olarak ifade edilmistir.)

3.2  Finansal araglarin kullanim stratejisi ve yabanci para cinsinden islemlere iligkin agiklamalar

Sirket'in temel faaliyet alani finansal kuruluglardan satin alinan tahsili gecikmis kredi portfoylerinden tahsilat yapmakir.

Yabanci para islemlerden dogan kur farki gelirleri ve giderleri islemin yapildigi dénemde kayitlara intikal ettirilmektedir. Dénem
sonlarinda, yabanci para aktif ve pasif hesaplarin bakiyeleri, dénem sonu Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (‘TCMB”) déviz
ahis kurlarindan degerlemeye tabi tutularak TL'ye gevrilmekte ve olusan kur farklari, kambiyo islemleri kari veya zarari olarak
kayitlara yansitiimaktadr.

3.3 Vadeli iglem ve opsiyon sozlesmeleri ile tiirev iiriinlere iligkin agiklamalar

“Finansal Araglarin Muhasebelestiriimesi ve Olgmeye iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 39”) hiikiimleri uyarinca riskten
korunma amagli olarak degerlendiriimeyen vadeli déviz alim-satim sozlesmeleri ve swap islemleri, alim satim amagli islemler
olarak siniflandiriimaktadir. Vadeli islem sézlesmeleri rayi bedelle degerlenmektedir. Alim satim amagli vadeli déviz alim-satim
s6zlesmelerinin rayi¢ degeri, i¢ fiyatlama modellerine piyasa beklentilerinin dahil edilmesi suretiyle hesaplanmakta, ortaya ¢ikan
gelir gider reeskontlari cari dénem kar veya zarar tablosuna yansitimaktadir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle, Sirket'in vadeli islem ve opsiyon s6zlesmeleri bulunmamaktadir.
31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle, Sirket'in ana s6zlesmeden ayristirimak suretiyle olusturulan veya riskten
korunma amagli tiirev Uriinleri yoktur.

3.4  Faiz gelir ve giderine iligkin agiklamalar
Faiz gelirleri ve giderleri etkin faiz orani ydntemi kullanilarak hesaplanir ve tahakkuk esasina gére muhasebelestirilir.
Kredilerden alinan faizler

Sirket, satin aldigi kredi portfdylerinin dederlemelerinde, satin alma tarihinde belirlenen etkin faiz oranini kullanarak tahsili
gecikmis alacaklarin beklenen tahsilat projeksiyonlarinin net bugiinki degerlerini hesaplamakta ve kayitlarina almaktadir. Kredi
portfoylerinin kayitl defter degerleri lizerinden kredi portfdylerinin ilk aliminda belirlenen krediye gére diizeltilmis etkin faiz orani
kullanilarak hesaplanan faiz geliri “Kredilerden alinan faizler” kalemi altinda gelir olarak kaydedilmektedir.

3.5  Ucret ve komisyon gelir ve giderlerine iligkin agiklamalar

Finansal varlik ve yikimliliiklerin bir parcasi olarak 6denen (icret ve komisyonlar, ilgili varlik veya yikimliligin etkin faiz orani
hesaplamasina dahil edilmektedir. Diger Ucret ve komisyon gelir ve giderleri, servis verildiginde veya hizmet alindiinda
gelir/gider hesaplarinda muhasebelestirimektedir.

3.6  Finansal varliklara iligkin agiklamalar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle, Sirket'in finansal varliklari, bankalar hesabinda tuttugu nakit degerlerden ve
kredilerden (tahsili gecikmis kredi alacaklarindan) olusmaktadir.

Sirket'in alacakli tarafta oldugu takipteki kredileri, Turkiye'de yerlesik gesitli bankalardan ve diger mali kurumlardan satin aldigi
vadesi gecikmis alacaklardan olugsmaktadir. Krediler ve alacaklar elde etme maliyeti (izerinden kayda alinmakta ve miteakip
donemlerde etkin faiz yontemi ile iskonto edilmis degerleriyle takip edilmektedir. Bunlarin teminati olarak alinan varliklarla ilgili
olarak ddenen harglar ve benzeri diger tahsilat masraflar islem maliyetinin bir pargasi olarak kabul ediimemekte ve gider
hesaplarina yansitimaktadir. Sirket, bu kredi portfdylerinin degerlemelerini tahsili gecikmis alacaklarin beklenen tahsilat
projeksiyonlarinin net buglnki degerlerini hesaplamakta ve kayitlarina almaktadir. Kredi porfoylerinin hesaplanan tahsilat
projeksiyonlarinin net bugiinkii degerleri ile kayith defter degerleri arasindaki pozitif farklar “Kredilerden alinan faizler” kalemi
altinda gelir olarak kaydedilmektedir. Kredi portfoylerinin hesaplanan tahsilat projeksiyonlarinin etkin faiz ydntemi kullanilarak
itfa edilmis net bugiinkii degerlerinin arasindaki negatif farklar igin ise deger diisus karsihgr ayriimaktadir.

Bankalara yapilan plasmanlar, etkin faiz yontemi ile iskonto edilmis degerleri ile kayitlara yansitiimaktadir.
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3.7  Finansal varliklarda deger diisiikliigiine iligkin agiklamalar

Finansal araglarin gelecekte beklenen nakit akislarinin “etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi” ile iskonto edilmek suretiyle
hesaplanan tahmini tahsil edilebilir tutarinin veya varsa ger¢ede uygun degerine gore muhasebelestirilen tutarinin defter
degerinden duslk olmasi durumunda s6z konusu finansal aracin zafiyete ugradigi kabul edilir. Finansal araglarin zafiyete
ugramasi sonucu olusan deger distkIugu igin karsilik ayrilir ve ayrilan karsilik gider hesaplari ile iliskilendirilir.

Krediye gore duzeltilmis etkin faiz orani tzerinden bilangoya yansitilan tahsili gecikmis alacaklar igin “Krediler” altinda yer alan
“Beklenen Zarar Karslliklari-Uglincii Asama” hesabinda deger dlisuklugi takip edilmektedir.

3.8 Finansal araglarin netlestirilmesine iligkin agiklamalar

Finansal varliklar ve borclar, Sirket'in netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim gticline sahip olmasi ve ilgili finansal aktif
ve pasifi net tutarlari (zerinden tahsil etme/6deme niyetinde olmasi veya ilgili finansal varlii ve borcu eszamanli olarak
sonuglandirma hakkina sahip olmasi durumlarinda finansal durum tablosunda net tutarlari izerinden gdsterilir.

3.9  Satis ve geri alig anlagmalari ve menkul degerlerin ddiing verilmesi islemlerine iligkin agiklamalar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle, Sirket'in satis ve geri alig anlasmalari ve menkul degerlerin édiing verilmesi
islemleri bulunmamaktadir.

3.10 Satig amagli elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iligkin duran varliklar ile bu varliklara iligkin borglar hakkinda
agiklamalar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle, Sirket'in bilangosundaki satis amagli elde tutulan kaleminde yer alan tutarlar
satin alinan portféylerden yapilan tahsilatlar nedeniyle elde edilen gayrimenkullerdir ve menkullerdir. 26.01.2021 ve 30.07.2021
tarinlerinde alacaklara istinaden elde edilen toplam 323 TL bedelli gayrimenkullerden olusmaktadir. (31 Aralik 2024 : 323 TL)

Durdurulan bir faaliyet, Sirket'in elden ¢ikarilan veya satis amaciyla elde tutulan olarak siniflandirilan bir blimddir. Durdurulan
faaliyetlere iliskin sonuglar kar veya zarar tablosunda ayri olarak sunulur. Sirketin 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri
itibariyla durdurulan faaliyetleri bulunmamaktadir.

3.11  Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklara iligkin agiklamalar
Sirketin maddi olmayan duran varliklarini, yazilm programlari olusturmaktadir. Yazilim programlari, satin alim maliyet
degerlerinden finansal durum tablosu tarihine kadar olusmus birikmis itfa paylar disilerek yansitilir. Maddi olmayan duran

varliklara iligkin itfa paylari, satin alimdan itibaren 5 yili asmamak kaydiyla tahmini ekonomik émiirlerine gére esit tutarli, dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak giderlestirilmigtir.

14



DOGRU VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Para birimi — Aksi belirtiimedikge Bin Ttrk Lirasi (“Bin TL") olarak ifade edilmistir.)

312  Maddi duran varliklara iligkin agiklamalar

Maddi duran varliklar, “Maddi Duran Varliklarin Muhasebelestiriimesi Standardi” (“TMS 16”) uyarinca alim maliyet degerlerinden
birikmis amortisman tutarlari dlistilerek finansal tablolara yansitiimistir.

Maddi duran varliklara iliskin amortismanlar, varliklarin faydali dmdrlerine gdre esit tutarli, dogrusal amortisman yéntemi
kullanilarak diizeltilmis degerleri Gizerinden ayrilmistir. Maddi duran varliklarin elden ¢ikariimasindan dogan kazang ve kayiplar
net elden gikarma hasilati ile ilgili maddi duran varli§in net defter degerinin arasindaki fark olarak hesaplanmaktadir. Maddi
duran varliklara yapilan normal bakim ve onarim harcamalari gider olarak muhasebelestirimektedir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle, maddi duran varliklarin Gizerinde herhangi bir rehin, ipotek ve diger tedbir
bulunmamaktadir.

Maddi duran varliklarinin tahmini ekonomik émri 3 yil ile 50 yil arasindadir.

3.13 Kiralama iglemlerine iligkin agiklamalar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle, sirket'in vadesinden dnce sona erdirilen herhangi bir faaliyet kiralamasi iglemi
bulunmaktadir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle, sirketin kiralayan oldugu herhangi bir finansal kiralama islemi bulunmaktadir.
3.14  Karsiliklar ve kosullu yiikiimliiliiklere iliskin agiklamalar

Kiralama sézlesmelerinin siresi azami 5 yildir. Kiralama yoluyla edinilen maddi duran varliklar Sirket'in aktifinde varlik, pasifinde
ise kiralama islemlerinden borglar olarak kaydedilmektedir.

Bilangoda varlik ve borg olarak yer alan tutarlarin tespitinde, varliklarin gercege uygun degerleri ile kira ddemelerinin bugtinki
degerlerinden kiigiik olani esas alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama siiresi boyunca sabit bir faiz orani
olusturacak sekilde dénemlere yayilmaktadir.

Kiralama yoluyla edinilen varliklarin degerinde meydana gelmis diistis ve varliklardan gelecekte beklenen yarar, varligin defter
degerinden dlgsikse, kiralanan varliklar net gerceklesebilir degeri ile degerlenmektedir. Kiralama yoluyla alinan varliklara, maddi
duran varliklar igin uygulanan esaslara gére amortisman hesaplanmaktadir.

Kira yukimluligl TFRS 16 uyarinca kiralamanin fiilen bagladigi tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii degeri
Uzerinden olglimektedir. Kira 6demeleri, alternatif borglanma faiz orani kullanilarak iskonto edilmektedir.

Kiralamanin fiilen bagladi§i tarihten sonra, kira yikimliliginin defter dederi; kira yikumlaliigindeki faizi yansitacak sekilde
arttirilarak, yapilan kira ddemelerini yansitacak sekilde azaltilarak, tlim yeniden degerlendirmeleri ve kiralamada yapilan
degisiklikleri yansitacak sekilde ya da revize edilmis 6zl itibariyla sabit kira ddemelerini yansitacak sekilde yeniden
Olcliimektedir.

Kiralama siiresindeki her bir ddneme ait kira yikimlUligtine iliskin faiz, kira ylikimlGliginin kalan bakiyesine sabit bir dénemsel
faiz orani uygulanarak bulunan tutardir. Kiralamanin fillen bagsladidi tarihten sonra, kira yikimliliga, kira édemelerindeki
dedgisiklikleri yansitacak sekilde yeniden dlgilmektedir. Kira ylikimlGluginin yeniden dlgilmis tutari, kullanim hakki varliginda
diizeltme olarak finansal tablolara yansitiimaktadir.

ilk kiralama siiresinde veya satin alma segeneginin kullaniimasiyla ilgili bir degisiklik olmasi durumunda faiz oranindaki
degisiklikleri yansitan revize edilmis bir iskonto orani kullaniimaktadir. Ancak, gelecekteki kira 6demelerinin belirlenmesinde
kullanilan bir endeksteki degisiklikten kaynaklanan kiralama yiikimlilliklerinde veya kalinti deger taahhldi kapsaminda
ddenmesi beklenen tutarlarda degisiklik olmasi durumunda degistirilmemis iskonto orani kullanilir.
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314  Karsiliklar ve kosullu yiikiimliiliiklere iliskin agiklamalar (devami)

Ayri bir kiralama olarak muhasebelestiriimeyen bir degisiklige iliskin olarak, degisikligin uygulanma tarihinde revize edilmis kira
ddemelerini revize edilmis bir iskonto oraniyla indirgeyerek kira yukimlligu yeniden dlglimektedir. Revize edilmis iskonto orani
degisikligin uygulanma tarihindeki alternatif borglanma faiz orani olarak belirlenmektedir. Kiralamanin kapsamini daraltan
degisiklikler igin, kullanim hakk varliginin defter degeri kiralamanin kismen veya tamamen sonlandiriimasini yansitacak sekilde
azaltimaktadir. Kiralamanin kismen veya tamamen sonlandiriimasiyla ilgili kazang veya kayiplar kér veya zararda
muhasebelestiriimektedir. Diger tim degisiklikler igin kullanim hakki varligi lizerinde dlizeltme yapiimaktadir.

Sirket, icsel degerlendirmeler sonucunda kiralama yoluyla edinilen diger kiralama islemleri tutarlarini 6nemlilik seviyesi altinda
kalmasi nedeniyle TFRS 16 kapsami disinda degerlendirerek ilgili kira 6demelerini diger faaliyet giderleri altinda
muhasebelestirmektedir.

3.15  Calisanlarin haklarina iligkin yiikiimliiliiklere iligkin agiklamalar

Kidem tazminati karsiligi, Sirket calisanlarinin emekliliginden dogan ve Tiirk is Kanunu'na gére hesaplanan muhtemel
yikimlGlugin bugiinkii degerine indirgenmis tutarina gore ayrilmaktadir. Calisanlar tarafindan hak edildikge tahakkuk esasina
gére hesaplanir ve finansal tablolarda muhasebelestirilir. Yikimliliik tutari devlet tarafindan duyurulan kidem tazminati tavani
baz alinarak hesaplanmaktadir.

Tiirk Is Kanunu'na gére, Sirket bir senelik calisma siiresini doldurmus olan ve Sirket ile iliskisi kesilen veya emekli olan, 25
hizmet yilini (kadinlarda 20) dolduran ve emekliligini kazanan (kadinlar igin 58 yasinda, erkekler igin 60 yasinda), askere ¢agrilan
veya vefat eden personeli igin kidem tazminati ddemekle mukelleftir. 23 Mayis 2002 tarihindeki mevzuat degisikliginden sonra
emeklilikten 6nceki hizmet slresine iliskin bazi gegis sureci maddeleri ¢ikartiimigtir.

3.15  Calisanlarin haklarina iligkin yiikiimliiliiklere iligkin agiklamalar (devami)

Kidem tazminati yikimlGlug yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sarti bulunmamaktadir.
TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Tirkiye Muhasebe Standard!”, sirketlerin istatistiksel degerleme ydntemleri
kullanarak olas! ytikimltltklerinin bugiinki degerinin hesaplanmasini éngérmektedir.

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak artmasidir. Béylece uygulanan
iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindiriimis gercek orani gdsterir.

Kullaniimamis izin karsihidi

Tiirkiye'de gegerli is Kanunu'na gére Sirket, is sézlesmesinin, herhangi bir nedenle sona ermesi halinde calisanlarinin hak
kazanip da kullanmadigi yillik izin sirelerine ait Ucreti, szlesmenin sona erdigi tarihteki tcreti (izerinden kendisine veya hak
sahiplerine 6demekle ylkimlldir.
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3.16  Vergi uygulamalarina iligkin agiklamalar
3.16.1 Kurumlar vergisi

Kurum kazanglari %30 (31.12.2024: %30) oraninda kurumlar vergisine tabidir. Bu oran, kurumlarin ticari kazancina vergi
yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna gibi indirimlerin sonucu
bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar dagitimadigi takdirde bagka bir vergi 6denmemektedir.

23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu karari ile 5520 Sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15 ve 30'uncu maddelerinde yaralan bazi tevkifat oranlari yeniden belirlenmistir. Bu baglamda
Tiirkiye'de bir isyeri ya da daimi temsilcisi aracili§i ile gelir elde eden dar mikellef kurumlar ile Tirkiye'de yerlesik kurumlara
yaplilanlar digindaki temettli ddemeleri (zerinde %10 oraninda uygulanan stopaj orani %15'e cikarilmistir. Dar miikellef
kurumlara ve gergek kisilere yapilan kar dagitimlarina iligkin stopaj oranlarinin uygulanmasinda, ilgili Gifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlagmalarinda yer alan uygulamalar da g6z éniinde bulundurulur. Karin sermayeye ilavesi, kar dagitimi sayllmaz ve
stopaj uygulanmaz.

Gegici vergiler o yiIl kazanglarinin tabi oldugu kurumlar vergisi oraninda hesaplanarak édenir. Yil iginde denen gegici vergiler,
o yilin yilhk kurumlar vergisi beyannamesi (izerinden hesaplanan kurumlar vergisine mahsup edilebilmektedir. Tlrk vergi
mevzuatina gére beyanname (izerinde gdsterilen mali zararlar 5 yil asmamak kaydiyla dénem kurum kazancindan indirilebilirler.
Ancak, mali zararlar, ge¢mis yil karlarindan mahsup edilemez.

Tiirkiye'de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama bulunmamaktadir. Kurumlar
vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ayi takip eden dérdiinci ayin 25'inci glini aksamina kadar bagh bulunulan
vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir
ve hatali islem tespit edilirse 6denecek vergi miktarlar degisebilir.

3.16.2 Ertelenmis vergiler

Ertelenmis vergi borcu veya varligi “Gelir Vergilerine lliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (‘TMS 12”) uyarinca varliklarin ve
borglarin finansal tablolarda gosterilen degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki “gegici
farkliliklarin®, finansal durum tablosu yontemine gore vergi etkilerinin hesaplanmasiyla belilenmektedir. Vergi mevzuatina gére
varliklarin ya da borglarin iktisap tarihinde olusan mali ya da ticari kari etkilemeyen farklar bu hesaplamanin disinda tutulur.
islemler ve diger olaylar kar veya zararda muhasebelestiriimisse, bunlarla ilgili vergi etkileri de kar veya zararda
muhasebelestirilir. islemler ve diger olaylar dogrudan dogruya 6zkaynak hesaplarinda muhasebelestirilmisse, ilgili vergi etkileri
de dogrudan dzkaynak hesaplarinda muhasebelestirilir.

Hesaplanan ertelenmis vergi varliklari ile ertelenmis vergi borglari finansal tablolarda netlestirilerek gdsterilmektedir.
3.16.3 Transfer fiyatlandirmasi

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 13'iincii maddesinin transfer fiyatlandirmasi yoluyla “Ortiilii Kazang Dagitimi” basligi altinda
transfer fiyatlandirmasi konusu islenmekte olup; 18 Kasim 2007 tarihinde yayimlanan “Transfer Fiyatiandirmasi Yoluyla Ortil(i
Kazang Dagitimi Hakkinda Genel Teblig"i bu konu hakkinda uygulamadaki detaylari belirlemistir.

ilgili teblige gore, eger vergi miikellefleri ilgili kurulularla (Kisilerle), fiyatiandirmalari emsallere uygunluk ilkesi gergevesinde
yapilmayan (r(in, hizmet veya mal alim ve satim islemlerine giriyorlarsa, ilgili karlar transfer fiyatlamasi yoluyla értlli bir sekilde
dagitildigi kanaatine varilacaktir. Bu tarz transfer fiyatlamasi yoluyla ortiilli kar dagitimlari kurumlar vergisi agisindan vergi

matrahindan indirilemeyecektir.
3.17 Borglanmalara iligkin ilave agiklamalar

Sirket alinan kredilerini maliyet bedelleri ile kayitlara almakta ve miiteakip donemlerde etkin faiz yontemi ile iskonto edilmis
degerleriyle takip etmektedir.
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3.18 ihrag edilen menkul kiymetlere iligkin agiklamalar

31 Aralik 2025 itibariyla ihrag eidlen menkul kiymetlere iliskin detay 5.2.2 nolu dipnotta yer almaktadir. (31 Aralik 2024 tarihi
itibariyla, Sirket'in ihrag edilmis hisse senedi bulunmamaktadir.)

3.19  Aval ve kabullere iligkin agiklamalar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle, Sirket'in verdigi aval ve kabulli bulunmamaktadir.
3.20 Devlet tegviklerine iligkin agiklamalar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle kullanilan devlet tesviki bulunmamaktadir.

3.21 Raporlamanin boliimlemeye gore yapilmasina iligkin agiklamalar

Sirket'in tek faaliyeti cesitli bankalardan ve diger finansal kuruluslardan devir alinmis tahsili gecikmis kredilerden yapilan
tahsilatlar oldugundan, raporlama icin bir bolimleme galismasi yapiimamaktadir.

3.22  Kar Yedekleri ve Karin Dagitilmasina iliskin Agiklamalar

Finansal tablolarda yasal yedekler disinda, birikmis karlar, agsagida belirtilen yasal yedek sartina tabi olmak kaydiyla dagitima
aciktir.

Tiirk Ticaret Kanunu'na gére yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tizere ikiye ayrilir. Turk Ticaret Kanunu’na
gore birinci tertip yasal yedekler, Sirket'in 6denmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin %5'i olarak ayrilir.
ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5'ini agan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu'na gére, yasal
yedekler ddenmis sermayenin %50sini gegmedigi sirece sadece zararlari netlestirmek igin kullanilabilir, bunun diginda herhangi
bir sekilde kullaniimasi mimkin degildir.

Finansal tablolarda yasal yedekler disinda, birikmis karlar, asagida belirtilen yasal yedek sartina tabi olmak kaydiyla dagitima
aciktir. Tark Ticaret Kanunu'na gére yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak Uzere ikiye ayrilir. Tlrk Ticaret
Kanunu’na gére birinci tertip yasal yedekler, Sirket'in denmis sermayesinin %20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karin %5'i
olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5'ini agan dagitilan karin %10’udur. Tirk Ticaret Kanunu’na
gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50'sini gegmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek icin kullanilabilir, bunun
disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi mimkiin dedgildir.

3.23  lligkili Taraflara iligkin Agiklamalar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, (st diizey yoneticiler ve yonetim kurulu Gyeleri, aileleri ve kendileri
tarafindan kontrol edilen veya kendilerine bagli sirketler ile birlikte, istirakler ve miisterek yonetime tabi ortakliklar TMS 24 “{likili
Taraf Agiklamalari” standardi kapsaminda iligkili taraflar olarak kabul edilmistir. iliskili taraflarla yapilan islemler Besinci Bélim
VIl no'lu dipnotta gdsterilmistir.

3.24  Hisse Basina Kazanca lliskin Agiklamalar
Hisse basina kazanca iliskin Uluslararasi Muhasebe Standardi TMS 33 “Hisse Basina Kazang” standardi kapsaminda hisse

senetleri borsada islem gérmeyen isletmeler hisse basina kazang agiklamak zorunda degildirler. Bununla birlikte kar veya zarar
tablosunda bu bilgiye yer veriimektedir.
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3.25  Nakit ve Nakde Esdeger Varliklara lilskin Agiklamalar

Nakit akis tablolarinin hazirlanmasina esas olan “Nakit’, kasa, efektif deposu ve bankalardaki vadesiz mevduat olarak, “Nakde
esdeger varlik” ise orijinal vadesi li¢ aydan kisa olan bankalardaki vadeli depolar olarak tanimlanmaktadir.

3.26 Istirak ve Bagh Ortakliklara iligkin Agiklamalar
31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle, Sirket'in bagli ortaklik ve istiraki bulunmamaktadir.
3.27 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki Degisiklikler

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari
asagida Ozetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistiriimis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda énceki
yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi dzerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

2025 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar:
- TMS 21 (Degisiklikler) Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama ddnemleri igin gegerlidir. Bir isletme, belirli bir amag igin
belirli bir élgiim tarihinde bagka bir para birimine gevrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip
oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, baska bir para birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari
gecikmeyle) degistirilebilir ve islem uygulanabilir haklar ve yikumldlikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla
gerceklesir.

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi lizerinde énemli bir etkisi olmamustir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve degisiklikler:

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu tarafindan yeni yayimlanan ancak Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlari Kurumu tarafindan heniiz mevzuata kazandiriimayan standartlarda TFRS kodifikasyonu korunmustur.

- TFRS 9 ve TFRS 7’deki finansal araglarin siniflandirma ve él¢iimiine iliskin degisiklikler

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir (erken uygulamaya izin verilir).
Bu degisiklikler:

« elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal borglar igin yeni bir istisna ile birlikte, bazi finansal varlik ve
yikimlllklerin muhasebelestirimesi ve finansal tablo digi birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere agiklik
getiriimesi;

* bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz ddemeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin degerlendirilmesine iliskin daha
fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmasi;

* nakit akislarini degistirebilecek sézlesme sartlarina sahip belirli araglar icin yeni dipnot agiklamalari eklemek (gevresel, sosyal
ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulagiimasiyla baglantili 6zelliklere sahip bazi araglar gibi); ve

* gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iliskin dipnot agiklamalarinda glincellemeler
yapilmasidir.

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.
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3.27  Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki Degisiklikler (devami)
31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve degisiklikler (devami)

- TFRS’lere lliskin Yillik yilestirmeler - 11. Degisiklik

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir (erken uygulamaya izin verilir).
Yillk iyilestirmeler, bir Muhasebe Standardindaki ifadeleri agikiiga kavusturan veya Muhasebe Standartlarindaki hikimler
arasindaki nispeten kiigik beklenmeyen sonuglari, gézden kagirilan noktalari veya tutarsizliklari diizelten dedgisikliklerle
sinirhidir. 2024 degisiklikleri asagidaki standartlara iliskin yapiimistir:

« TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi;

+ TFRS 7 Finansal Araglar; Agiklamalar ve Standardin ilisigindeki TFRS 7°nin uygulanmasina ydnelik Rehber;

* TFRS 9 Finansal Araglar;

* TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve

* TMS 7 Nakit Akis Tablosu.

S0z konusu standardin Sirket'in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

- TFRS 9 ve TFRS 7’deki dogaya bagimli elektrige atifta bulunan s6zlesmelere iliskin degisiklikler

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir (lokal onaylara tabi olarak erken
uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler, TFRS 9'un 'isletmenin kendi kullanimi' ve korunma muhasebesi hiikiimlerini degistirir
ve TFRS 7'de hedeflenen agiklama hikimlerini getirir. Bu degisiklikler yalnizca, elektrik Uretiminin kaynaginin kontrol
edilemeyen dogal kosullarina (hava durumu gibi) bagl olmasi nedeniyle, bir isletmeyi temel elektrik miktarindaki degiskenlige
maruz birakan sézlesmelere uygulanir. Bu sézlesmeler, “dogaya bagimli elektrige atifta bulunan sézlesmeler” olarak tanimlanir.
S6z konusu standardin Sirket'in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

- TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir. Bu standart, kar veya zarar
tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iligkin yeni standarttir.

TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

* Kar veya zarar tablosunun yapisi

+ isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kar veya zarar performans olciitleri (yani yonetim tarafindan
tanimlanan performans 6lIgUtleri) icin mali tablolarda gerekli agiklamalar; ve

* Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar igin gegerli olan toplama ve ayristirmaya iliskin gelistirilmis ilkeler.

S0z konusu standardin Sirket'in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

- TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagl Ortakliklar: Aciklamalar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri iin gecerlidir. Yeni standart diger TFRS'ler
ile uygulanmaktadir. Sartlari sadlayan bir bagl ortaklik, agiklama hikimleri hari¢ diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki
hiikiimleri uygular ve bunun yerine TFRS 19'daki azaltilmis agiklama gerekliliklerini uygular. TFRS 19'un azaltilmis agiklama
gereklilikleri, sartlari saglayan bagli ortakliklarin mali tablolarinin kullanicilarinin bilgi ihtiyaclari ile mali tablo hazirlayicilari igin
maliyet tasarruflarini dengeler. TFRS 19, sartlari saglayan bagh ortakliklar igin géndillli uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagli
ortaklik agagidaki durumlarda ilgili sartlari saglar.

+ Kamuya hesap verme yikimlGligundn bulunmamasi ve

* TFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar (ireten bir ana veya ara ana
ortakliginin olmasi

S0z konusu standardin Sirket'in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
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3.28 Karsilagtirmal bilgiler ve dnceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltiimesine iligkin agiklamalar

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek (izere, Sirket'in cari dénem finansal tablolari 6nceki dénemle
karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari ddnem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali
bilgiler gerekli goriildigiinde yeniden diizenlenir ve énemli farkliliklar agiklanir.

3.29 Muhasebe tahminlerindeki degisiklik ve hatalar

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar strekli olarak gdzden gegciriimektedir. Muhasebe tahminlerindeki
guincellemeler, gincellemenin yapildigi donemde ve bu glincellemelerden etkilenen mteakip donemlerde kayitlara alinir.

Finansal tablolara yansitilan tutarlari etkileyen en 6nemli tahmin ve varsayimlar Sirket'in satin almis oldugu etkin faiz yontemi

ile degerlenen satin alindi§inda ya da olusturuldugunda kredi deger diisiikligi bulunan finansal varliklara iliskin yapilan tahsilat
projeksiyonlaridir.

21



DOGRU VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Para birimi — Aksi belirtiimedikge Bin Ttrk Lirasi (“Bin TL") olarak ifade edilmistir.)

DORDUNCU BOLUM
Mali Biinyeye iligkin Bilgiler
4 Mali biinyeye iligkin bilgiler

41  Ozkaynak Kalemlerine iligkin Agiklamalar:
Sirket “Varlik Yonetim Sirketi” statlistinde bulunmasi nedeniyle bankalarin tabi oldugu sermaye yeterliligi raporlamasina tabi
degildir.

Sirket “Varlik Yonetim Sirketi” statlisiinde bulunmasi nedeniyle bankalarin tabi oldugu sermaye yeterliligi yikimlGligine ve
raporlamasina tabi olmamakla birlikte, “Finansal Tablolarin Sunulusuna iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS 17)
dogrultusunda Sirket'in sermaye ydnetimine iliskin agiklamalari asagida sunulmustur.

Sermaye ydnetiminde esas unsur, tahsili gecikmis alacak portfdylerinden yapilan tahsilatlardir. Sirket, ddenmis sermayesi ve
kullanmig oldugu krediler ile yeni portfoyler satin almistir ve bu portfoylerden elde ettii tahsilatlar ile de nakit akisi saglamaktadir.
isletme disi etkenlerden kaynaklanan sermaye gereksinimleri yoktur. Sirketin sermaye gereksinimi, faaliyetlerini sirdirmek ve
is hacmini blylUtmek adina yeni portfdy alimlarindan olugsmaktadir. Bu gereksinim donem igerisinde gerceklestirdigi
tahsilatlardan, tahsilatlarin yapilabilmesi icin stirdiriilen faaliyet giderleri karsilandiktan sonra kalan tutarlari ve alinan krediler
ile karsllanmaktadir.

4.2  Krediriskine iligkin agiklamalar

Sirket temel faaliyetleri dogrultusunda;

e Bankalarin, 6zel finans kurumu ve diger mali kurumlarin alacaklari ile diger varliklarini satin alabilir, satabilir.

e Satin aldigi alacaklari borglusundan tahsil edebilir, varliklari nakde gevirebilir veya bunlari yeniden yapilandirarak
satabilir.

e Bankalarin, 6zel finans kurumu ve diger mali kurumlarin alacaklari ile diger varliklarin yeniden yapilandiriimasi veya
tclnc kisilere satisinda danismanlik ve bu islerde aracilik hizmeti verebilir.

Sirket yukarida bahsedilen faaliyetler sonucunda kredi riskine maruz kalmaktadir.

Bankalar ve mali kurumlardan satin alinmak sureti ile temlik alinan ticari krediler igin ihale ve/veya teklif sunma siirecinde satici
kurumun paylasima actigi borglu bilgileri Sirket'in tecriibeli ve uzman personelleri ile misavir avukatlarinca analiz edilmektedir.
Sirket, satin aldi§ kredileri, portfdy bazinda takip etmektedir. Sirket, bu kredi portfdylerinin degerlemelerini tahsili gecikmis
alacaklarin yillar itibariyla tahsilat performanslari izlenerek gelecege yonelik tahsilat projeksiyonlarinin net bugtiinkii degerlerini
hesaplamakta ve kayitlarina almaktadir.

4.3  Kur riskine iligkin aciklamalar

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla déviz mevduati bulunmamaktadir. (31 Aralik 2024: 1 USD karsili§i 5 TL déviz mevduati).

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

ABD Dolari 35,7630 35,2803
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4.3  Kur riskine iligkin agiklamalar (Devami)

Sirketin kur riskine iligkin bilgiler:

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

ABD Dolari

Toplam

ABD Dolari

Toplam

Varliklar

Nakit degerler (kasa, efektif deposu, yoldaki
paralar, satin alinan gekler) ve T.C. Merkez
Bankasi

Bankalar

Gergede uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar

Para piyasalarindan alacaklar

Gergege uygun deger farki diger kapsamli
gelire yansitilan finansal varliklar

Krediler

istirak, bagli ortaklik ve birlikte kontrol
edilen ortakliklar (is ortakliklari)

itfa edilmis maliyeti Gizerinden degerlenen
finansal varliklar

Riskten korunma amagl tlirev finansal
varliklar

Maddi duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar

Diger varliklar

Toplam varliklar

Yiikiimlilikler

Bankalar mevduati

Doviz tevdiat hesabl

Para piyasalarina borglar

Diger mali kuruluglardan saglanan fonlar

ihrag edilen menkul degerler

Muhtelif borglar

Riskten korunma amagl tlirev finansal
borglar

Diger yukumlUlukler

(41.085)

(41.085)

Toplam yiikiimliiliikler

(41.085)

(41.085)

Net bilango pozisyonu

Net nazim hesap pozisyonu

(41.085)

(41.085)

Tiirev finansal araglardan alacaklar
Tiirev finansal araglardan borglar
Gayrinakdi krediler ()
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4.4 Piyasa Riskine iliskin Agiklamalar
Sirket, “Varlik Yonetim Sirketi” statisinde bulunmasi nedeniyle bankalarin tabi oldugu piyasa riski raporlamasina tabi degildir.
4.5 Operasyonel Riske iligkin Agiklamalar

Sirket, “Varlik Yénetim Sirketi” statiisinde bulunmasi nedeniyle bankalarin tabi oldugu operasyonel risk raporlamasina tabi
degildir.
4.6 Faiz orani riskine iligkin agiklamalar

Faiz orani riski, faiz oranlarindaki hareketler nedeniyle Sirket'in faiz pozisyon durumuna bagl olarak maruz kalabilecegi
zarar olasili§ini ifade etmektedir.

Sirket'in faize duyarli finansal varliklari bankalar (vadeli mevduat) ve kredilerden, faize duyarli finansal yikimlGlikleri
ise kiralama borglarindan olusmaktadir.

Sirket'in faize duyarli varlik ve yikimliliikleri asagidaki gibidir:

31.Ara.25 31.Ara.24

Sabit faizli finansal varliklar ve (yiikiimliiliikler)
Bankalar (vadeli mevduat) 27.566 739
Krediler ve alacaklar 674.398 298.931
Alinan krediler (67.489) (49.090)
Para piyasasina borglar (109.147) -
Kiralama borglari (16.489) (18.893)
503.838 231.687

Sirket'in faize duyarli varlik ve yikimliklerine uygulanan ortalama faiz oranlari asagidaki gibidir:

TL

31.Ara.25
Bankalar (vadeli mevduatlar) 36,13%
Kredi ve alacaklar 50,11%
Alinan krediler 44.46%
Kiralama borglari 30,00%

31.Ara.24
Bankalar (vadeli mevduatlar) 43,00%
Kredi ve alacaklar 117,00%
Alinan krediler 47,50%
Kiralama borglari 47,50%
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4.7 Likidite riskine iligkin agiklamalar

31.12.2025

Kayith Sozlesme

deger degeri 1-3 ay 3-12 ay 1-5yil
Finansal yiikiimliiliikler
Alinan krediler 67.489 109.811 67.489 - -
Para piyasalarina borclar 109.147 109.147 109.147 - -
Tahvil 46.115 46.115 40.000
Faaliyet kiralama borglari 16.489 16.489 1.132 2.934 12.423
Diger yUkimlUlikler 64.629 39.512 64.629 - -
Toplam 303.869 321.074 41.132 2.934 12.423
31.12.2024

Kayith Sozlesme

deger degeri 1-3 ay 3-12 ay 1-5yil
Finansal yikiimliiliikler
Alinan krediler 49.090 49.090 49.090 - -
Faaliyet kiralama borglari 18.893 18.893 22 143 18.728
Diger yUkimlUlikler 8.386 8.386 8.386 - -
Toplam 76.369 76.369 57.498 143 18.728

4.8 Finansal varlik ve borglarin gergege uygun degeri ile gosterilmesine iligkin agiklamalar

Sirket finansal araglarin gergede uygun degerlerini, ulasilabilen mevcut piyasa bilgilerini ve uygun degerleme metotlarini
kullanarak hesaplamistir. Sirket yonetimi, bankalar ile diger yUkimlilikler hesabinin gergede uygun degderlerinin kisa vadeli
olmalari nedeniyle ilgili hesaplarin kayitl degerlerinden dnemli 6iclide farkli olmadigina  karar vermistir.

Finansal kiralama borglarinin tahmini gercege uygun degeri, cari piyasa faiz oranlari kullanilarak iskonto edilmis nakit akimlarinin
bulunmasiyla hesaplanir.

Kredilerin gergede uygun degeri olarak, kredilerin diizeltiimis etkin faiz yontemi ile degerlenmis tutarlari ve varsa deger diisiis
karsiligi sonrasi kalan net degeri olarak kabul edilmistir.

Asagidaki tablo, Sirket'in finansal varlik ve yukimltliklerin kayith degeri ile gercede uygun degerini gostermektedir. Kayith
degeri ilgili varlik ve yukUimluliiklerin elde etme bedeli ve birikmis faiz reeskontlarinin toplamini ifade etmektedir.

Defter degderi Gergede uygun deger_
31.Ara.25 31.Ara.24 31.Ara.25 31.Ara.24

Finansal varliklar

Bankalar 29.514 1.188 29.514 1.188
Krediler 674.398 298.931 674.398 298.931
Finansal yiikiimliiliikler

Alinan krediler 67.489 49.090 67.489 49.090
Para piyasalarina borglar 109.147 - 109.147 -
Tahvil 46.115 - 46.115 --
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4.9 Hisse Senedi Pozisyon Riskine iliskin Agiklamalar
31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket'in finansal varliklari arasinda hisse senedi yatirimlari bulunmamaktadir.
410  Menkul Kiymetlestirme Pozisyonlari

Sirket, “Varlik Yonetim Sirketi” statiistinde bulunmasi nedeniyle bankalarin tabi oldugu menkul kiymetlestirme pozisyonlar
raporlamasina tabi degildir.

4.11 Kredi Riski Azaltim Teknikleri

Sirket, “Varlik Yonetim Sirketi” statiislnde bulunmasi nedeniyle bankalarin tabi oldugu kredi riski azaltim teknikleri
raporlamasina tabi degildir.

412  Kaldirag Oranina iligkin Agiklamalar

Sirket, “Varlik Yonetim Sirketi” statiistinde bulunmasi nedeniyle bankalarin tabi oldugu kaldirag orani agiklamalari raporlamasina
tabi degildir.
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BESINCi BOLUM
Finansal Tablolara iliskin Agiklama ve Dipnotlar

5 Finansal tablolara iligkin agiklama ve dipnotlar
5.1 Finansal durum tablosunun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar

5.1.1  Nakit degerler ve TCMB'ye iligkin bilgiler

Bulunmamaktadir.

5.1.2  Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklara iligkin bilgiler

Cari donem itibariyla 6.432 TL degerinde girisim sermayesi yatinm fonu bulunmaktadir. (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir.)

5.1.3  Bankalara iligkin bilgiler

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
TP YP TP YP
Bankalar (*) 29.514 - 1.188 -
Yurtici (**) 29.514 - 1.188 -
Toplam 29.514 - 1.118 -

()31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket'in nakit ve nakit benzerleri lizerinde blokaj bulunmaktadir (31 Aralik 2024: 425TL).
(") Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla 27.566 TL vadeli mevduati, 1.948 TL vadesiz mevduati bulunmaktadir.
(31 Aralik 2024: 739 TL tutarinda vadeli mevduati, 449 TL tutarinda vadesiz mevduati bulunmaktadir)

5.1.4  Krediler ve alacaklara iligkin agiklamalar

5.1.4.1 Sirket’in ortaklarina ve mensuplarina verilen her gesit kredi veya avansin bakiyesine iliskin bilgiler

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle, Sirket'in ortaklarina ve mensuplarina verilen avansi bulunmamaktadir.

5.1.4.2 Krediler ve diger alacaklara iligkin bilgiler

Kredi portfdylerinin hesaplanan tahsilat projeksiyonlarinin itfa edilmis maliyet degerleri ile kayitl degerleri arasindaki pozitif
farklar “Kredilerden alinan faizler” kalemi altinda gelir olarak kaydedilmektedir.

Kredi portfdylerinin hesaplanan tahsilat projeksiyonlarinin itfa edilmis maliyet degerleri ile kayith degerleri arasindaki farkin
negatif olmasi durumunda karsilik ayrilmaktadir.
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5.1.4.2 Krediler ve diger alacaklara iligkin bilgiler (Devami)

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla

Satin alma yili  Satin alma bedeli taginan deger (TL) taginan deger (TL)
ALJ Finansman 01 2022 1.675 1.670 672
Anadolubank 01 2021 3.050 10.139 2.227
DenizBank 01 2021 1.300 1.769 1.272
DenizBank 02 2023 9.000 12.119 9.623
VDF 01 2020 6.850 9.874 2.894
ING Bank 2020 3.500 21.444 5.366
Fiba Portfdyler 2020-2023 9.549 75.112 42.622
is Bankasi Karma Portfoy 2019 8.000 74.570 17.168
YKB-1 Karma Portfoy 2019 3.050 28.576 9.636
TFKB Karma Portfoy- 1 2019 1.650 10.355 5.238
TFKB Karma Portfoy- 2 2019 730 2.597 1.652
YKB 02 Portfoy 2024 93.000 126.302 134.223
QNB Finansbank 01 2024 44500 47.235 61.091
TEB Finansman 01 2024 5.050 2.778 5.247
Garanti BBVA 01 2025 41.100 61.727 -
Akbank 01 2025 73.000 82.694
VDF 02 2025 8.300 12.448
Tiirkiye Is Bankasi A.S. 02 2025 85.000 92.989 -
Toplam 398.304 674.398 298.931

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket satin aldigi portfoyleri ve tekil kredileri igin 6dedigi satin alma bedellerini bilangosunda
krediler kalemi igerisinde gdstermekte ve tahsilat projeksiyonlarini portfdy bazinda yapmaktadir. Portfdy satinalma tutari ile
yapilan projeksiyonlar oransal esasa gére miinferit borglu bazinda muhasebelestirilip takip edilmektedir. Krediler ve alacaklar
elde etme maliyeti (izerinden kayda alinmakta ve etkin faiz ydntemi kullanilarak itfa edilmis maliyet degerleri (izerinden
taginmaktadir. Sirket, risk yénetimi ve yatirim stratejileri dahilinde tahmini nakit akiglarini diizenli olarak gézden gegirmektedir.

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Yurtici — Satin alinan donuk alacaklar 674.398 298.931
Yurtdigi — Satin alinan donuk alacaklar -- --
Toplam 674.398 298.931

5.1.4.3 Kredilere iligkin olarak ayrilan ligiincii agama beklenen zarar karsiliklari

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Sirket'in kredi portfdyi igin ayirdigi giincli asama beklenen zarar karsilik tutari 3.773 TL'dir.

(31 Aralik 2024: 4.339 TL).

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

TP YP TP YP
Beklenen zarar karsihg
Tahsil imkéni sinirli krediler icin ayrilanlar - - -
Tahsili stipheli krediler icin ayrilanlar - - -
Zarar niteligindeki krediler igin ayrilanlar (*) 8.723 4.339 -
Toplam 8.723 - 4.339

() Satin alindiginda ya da olusturuldugunda kredi deger dstkligu bulunan finansal varliklar i¢in ayrilankarsiliklari

ifade etmektedir.
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54.5  Maddi duran varliklara iligkin agiklamalar

Kullanim Hakki Varliklann  Menkuller  Ozel maliyet bedelleri  Toplam

Maliyet

1 Ocak 2024 tarihi itibariyla 2.204 6.070 226 8.500
iktisap edilenler 19.097 4.404 2017 25518
Elden ¢ikarilanlar (1.557) -- - (1.557)
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 19.744 10.474 2.243  32.461
Birikmis amortisman

1 Ocak 2024 tarihi itibariyla 1.305 1.504 138 2.947
Cari ddnem amortismani 1.060 1.225 56 2.341
Elden ¢ikarilanlar (1.246) -- - (1.246)
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 1.119 2.729 194 4.042
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, net 18.625 7.745 2.050 28.420
Maliyet

1 Ocak 2025 tarihi itibariyla 19.744 10.474 2243 32.461
iktisap edilenler - 5.635 2.789 8.424
Elden ¢ikarilanlar (2.435) -- - (2435)
31 Aralik 2025 tarihi itibariyla 17.309 16.108 5.033  38.450
Birikmis amortisman

1 Ocak 2025 tarihi itibariyla 1.119 2.729 194 4.042
Cari dénem amortismani 3.462 2.299 968 6.729
Elden ¢ikarilanlar (542) -- - (542)
31 Aralik 2025 tarihi itibariyla 4.039 5.028 1.162  10.228
31 Aralik 2025 tarihi itibariyla 13.270 11.081 3.871  28.222

5.1.6 Maddi olmayan duran varliklara iligkin agiklamalar

Bilgisayar Yazilimlari

Maliyet

1 Ocak 2024 tarihi itibariyla 530
iktisap edilenler -
Elden ¢ikarilanlar -

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 530
itfa paylari

1 Ocak 2024 tarihi itibariyla 473
Cari dénem itfa paylari 44
Elden cikarilanlar --
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 517
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, net 13
Maliyet

1 Ocak 2025 tarihi itibariyla 530
iktisap edilenler 91
Elden ¢ikarilanlar --
31 Aralik 2025 tarihi itibariyla 621
itfa paylari

1 Ocak 2025 tarihi itibartyla 517
Cari dénem itfa paylari 35
Elden cikarilanlar --
31 Aralik 2025 tarihi itibariyla 552
31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, net 69
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5.1.7 Vergi varligina / borcuna iligkin agiklamalar

5.1.71 Cari vergi varligina iligkin agiklamalar

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla cari vergi varligi 475 TL'dir. (31 Aralik 2024:16 TL.)

5.1.7.2 Ertelenmis vergi varligina iligkin agiklamalar

Sirketin 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla finansal tablolarinda yansittigi net ertelenmis vergi varligi
bulunmamaktadir.

5.1.8 Diger Aktiflere iligkin Bilgiler

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

TP YP TP YP

Pesin 6denmis stopaj ve diger giderler 3.338 - 2.016 -

Verilen depozito ve teminatlar 1.737 - 1.434 -
Total 5.071 - 3.450

5.1.9 Satis Amagh Elde Tutulan Varliklar

26.01.2021 ve 30.07.2021 tarihlerinde alacaklara istinaden elde edilen toplam 323 TL bedelli gayrimenkullerden olusmaktadir.
(31 Aralik 2024: 323 TL)

5.1.10 Yatinm Amagh Gayrimenkuller

Yoktur. (31 Aralik 2024: Yoktur)
51.11 lstirakler

Yoktur. (31 Aralik 2024: Yoktur)
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5.2 Finansal durum tablosunun pasif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar

5.2.1 Alinan kredilere ve para piyasalarina borglara iligkin agiklamalar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, kullanilan kredilerle ilgili detay asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

TP YP TP YP
T.C. Merkez Bankasi kredileri - - -
Yurtigi Banka ve Kuruluslardan (*) 176.636 - 49.090
Yurtdisi banka, kurulus ve fonlardan - -
Toplam 176.636 - 49.090

Alinan kredilerin vade ayrimina gore gosterilmesi

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

TP YP TP YP

Kisa vadeli 176.636 49.090 -

Orta ve uzun vadeli - - -

Toplam 176.636 49.090 -

5.2.2 Gikariimig tahvillere iliskin agiklamalar

31.12.2025 31.12.2024

TP YP TP YP

ihrag edilen menkul kiymetler 40.000 - -

Tahviller - - - -

Bonolar 40.000 - - --

ihrag edilen menkul kiymet faiz reeskontlar 6.115 - -

Tahviller - - - -

Bonolar 6.115 - - -

46.115 - -

Sirket'in 31.12.2025 tarihi itibariyla vadesi gelmemis 1 adet bono/tahvil ihraci bulunmaktadir. Séz konusu borglanma aracinin

itfa tarihi 03.03.2026°dr.

5.2.3 Mubhtelif borglara iliskin agiklamalar

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

TP YP TP YP
Diger 16.654 - 1.734
Ilikili kisilere borglar 6.890 41.085 6.652
Toplam 23.544 41.085 8.386
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5.2 Finansal durum tablosunun pasif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami)

5.24  Karsiliklara iligkin agiklamalar

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Kullaniimamis izin karsiligi 1.393 776
Kidem tazminati karsiligi 1.531 976
Toplam 2.924 1.752

Sirket, mevcut is kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya istifa ve kétl
davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminati édemekle yiikiimlidiir. Odenecek
tazminat her hizmet yili igin bir aylik maas tutari kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla 453.920 tam TL (31 Aralik

2024: 41.828 tam TL) ile sinirlandiriimigtir.

Sirket yonetimi gegmis deneyimlerinden edindigi bilgilere dayanarak kidem tazminati aimaya hak kazanacak calisanlarin hak

kazandiklar menfaatleri TMS 19 uyarinca, bilango tarihinde gegerli olan devlet tahvili oranlari kullanilarak iskonto islemine t
tutmus ve indirgenmis net degerleri tizerinden mali tablolarina yansitmistir.

abi

31 Aralik 31 Aralik

2025 2024

Faiz orani 31,89% 28,84%
Reel iskonto oranlari 2,93% 2,44%
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

1 Ocak bakiyesi 976 486
Faiz ve hizmet maliyeti 1.800 1.815
Parasal kazang kayip 9 -
Ddnem igi 6demeler (1.392) (1.325)
Toplam 1.393 976

5.2.5 Kiralamalara iligkin agiklamalar
Sirket imzaladi§1 kiralama sdzlesmeleri gergevesinde tasit edinmistir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kiralama borglarina iliskin vade ve sartlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 Nominal faiz
Para birimi orani (yillk) Acilig tarihi  Vade tarihi Kayith deger
Kiralama borglari TL %16,50 - %47,50 05 Kasim 2024 Aralik 2029 16.489
16.489
31 Aralik 2024 Nominal faiz
Para birimi orani (yillk) Acilig tarihi Vade tarihi Kayith deger
Kiralama borglari TL %16,50 - %47,50 28 Subat 2019  Aralik 2025 18.893
18.893
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5.2.6. Vergi Borcuna iliskin Agiklamalar

5.2.6.1 Cari vergi borcuna iligkin aciklamalar:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Odenecek sigorta primleri 1.596 846
Vergi karsiligi 1.995 15.015
Diger (°) 2912 1,556
Toplam 6.503 17.417

(*) Ucret gelir Vergisi ve serbest meslek makbuzlarinin stopajlari ve BSMV borglarindan olusmaktadir.

5.2.6.2 Ertelenmis vergi borcuna iligkin bilgiler

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket 93.089 TL tutarinda net ertelenmis vergi borcu hesaplamis olup (31 Aralik 2024:
39.287 TL vergi borcu) s6z konusu degere raporlama donemi sonu itibariyla hesaplanan indirilebilir gegici farklar ile
vergiye tabi gegici farklarin netlestiriimesi sonucunda ulagiimigtir.

31.12.2025 31.12.2024
Ertelenen vergi Ertelenen vergi
Toplam varligy/ Toplam varligy/

gegici farklar _ (yikiimliiligi) gegici farklar _ (ytkimliliigii)

Ertelenen vergi varliklari:

Kidem tazminati karsiligi (1.393) 418 (976) 293
Kullaniimamis izin karsiligi (1.531) 459 (776) 233
Ertelenen vergi varliklari (2.924) 877 (1.752) 526

Ertelenen vergi yiikiimliiliigii:

Projelerin bugiinki deger etkisi (IRR) 312.464 (93.739) 132.265 (39.679)
Sabit kiymet diizeltmeleri 755 (226) 444 (133)
Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri 313.219 (93.966) 132.709 (39.813)
Ertelenen vergi varliklari / (yiikiimliliikleri), net (93.089) (39.287)
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5.2.7 Ozkaynaklara iligkin bilgiler
5.2.7.1 Odenmis sermayenin gosterimi

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Sirket'in sermayesi 150.000 TL olup, sermayenin tamami her tirli muvazaadan ari olarak
ddenmistir. Sermaye beheri, 1 TL (tam) nominal degerde 150.000.000 adet hisseye ayrilmistir. (31 Aralik 2024 tarihi itibariyle,
Sirketin sermayesi 50.000 TL olup, sermayenin tamami her tirlii muvazaadan ari olarak édenmistir. Sermaye beheri, 1 TL (tam)
nominal degerde 50.000.000 adet hisseye ayrilmistir.

Sirketin sermayesi ve sermayenin ortaklara dagilimi asagidaki gibidir;

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Pay . . Toplam Pay . . Toplam

oranlari Hisse adedi deder (TL) oranlari Hisse adedi deger (TL)
Baris Kendal Polat %5,00 7.500.000 7.500 - -
Ali Sermed Polat %10,00  15.000.000 15.000 - -
Serdar Polat %17,50  26.250.000 26.250 - -
Fethi Polat %67,50 101.250.000 101.250 - - -
Dogru Grup Gayrimenkul Yatirimlari A.$ - - - %100 50.000.000 50.000
Toplam 100% 150.000.000 150.000 100%  50.000.000 50.000

Sirket 16 Mayis 2022 tarihli Yénetim Kurulu Karari ile sermayesini 30.000.000 tam TL'den 50.000.000 tam TL'ye gikarmistir.
Sermaye artirmi 31 Mayis 2022 tarihli Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde tescil edilmistir.

Sirket sermayesi iginde imtiyazli pay bulunmamaktadir. Sirket sadece nama yazili pay ¢ikarabilir, hamiline yazili pay gikaramaz.
Sirketin sermayesi 06.11.2025 tarihinde 50.000 TL'den 150.000 TL'ye arttinimigtir. Arttirlan 100.000 TL'nin tamami
ickaynaklardan karsilanmistir. Sermaye artisi 06.11.2025 tarihli ve 11452 sayili ticaret sicil gazetesinde tescil olmustur.

Sirket, 5 Eylul 2022 tarihli Yénetim Kurulu Karari ile tek pay sahipli Anonim Sirket olarak faaliyetine devam etme karari almigtir.
15.12.2025 tarihli ve 2025/36 sayili yonetim kurulu karari ile Dogru Grup Gayrimenkul Yatirimlari A.S’de bulunan 150.000.000

adet payin 101.250.000 adedi Fethi Polat'a, 26.250.000 adedi Serdar Polat’a, 15.000.000 adedi Ali Sermed Polat'a ve 7.500.000
adedi Barig Kendal Polat'a ayni bedelle devrolmustur.

5.2.7.2 Odenmis sermaye tutari, sirkette kayith sermaye sisteminin uygulanip uygulanmadigi hususunun agiklanmasi
ve bu sistem uygulaniyor ise kayith sermaye tavani

Sirkette kayith sermaye sistemi uygulanmamaktadir.
5.2.7.3 Cari donem iginde yapilan sermaye artirimlari ve kaynaklari ile arttirilan sermaye payina iligkin diger bilgiler

27.10.2025 tarihli Genel Kurul'da Sirketin 6denmis sermayesinin i¢ kaynaklardan karsilanarak 100.000 TL artirilarak 150.000
TL'ye ¢ikartiimasina karar verilmistir. (31 Aralik 2024: Yoktur)
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5.3 Nazim hesaplara iligkin agiklama ve dipnotlar

5.3.1  Gayri kabili riicu nitelikteki kredi taahhiitlerinin tiirii ve miktari

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla 119.899 TL degerinde teminat mektubu bulunmaktadir. (31 Aralik 2024: 38.684 TL).

5.3.2  Taabhhiitlere iligkin agiklamalar

Yoktur. (31 Aralik 2024 — Yoktur.)

5.3.3  Emanet ve rehinli kiymetlere iligkin agiklamalar
Yoktur. (31 Aralik 2024 — Yoktur)

5.34  Diger

Yoktur. (31 Aralik 2024 — Yoktur)

54  Kar veya zarar tablosuna iligkin agiklama ve dipnotlar
5.41 Faiz gelirleri

- Kredilerden alinan faiz gelirlerine iligkin bilgiler

1 Ocak - 31 Aralik 2025

1 Ocak — 31 Aralik 2024

Kredilerden alinan faizler 363.245

203.136

Toplam 363.245

203.136

- Bankalardan alinan faiz gelirlerine iligkin bilgiler

1 Ocak — 31 Aralik 2025

1 Ocak — 31 Aralik 2024

Yurtigi bankalardan 2.868

17.060

Toplam 2.868

17.060

5.4.2 Faiz gideri

1 Ocak — 31 Aralik 2025

1 Ocak — 31 Aralik 2024

Yurtici bankalara 49.586 13.676
lhrag edilen menkul kiymetlere 6.115 -
Diger faiz giderleri 6.676 913
Toplam 62.377 14.589
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5.4.3 Net iicret ve komisyon gelirleri

1 Ocak — 31 Aralik 2025

1 Ocak — 31 Aralik 2024

Alinan iicret ve komisyonlar

(1.141)

Verilen iicret ve komisyonlar (4.488)
Banka komisyonlari (4.488) (1.141)
Toplam (4.488) (1.141)

5.4.4 Ticari kar / zarara iligkin agiklamalar

1 Ocak - 31 Aralik 2025

1 Ocak - 31 Aralik 2024

Kar 208 2.610
Kambiyo iglemlerinden kar 176 1.005
Sermaye Piyasasi islemleri Kari/Zarari 32 1.606
Zarar(-) (4.361) (130)
Kambiyo Islemlerinden kar zarar (4.361) (130)
Ticari kér | zarar (net) 4.153 2.480

5.4.5 Diger faaliyet gelirlerine iligkin agiklamalar

1 Ocak — 31 Aralik 2025 1 Ocak — 31 Aralik 2024

Diger 517 369

Toplam 517 369
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5.4  Kar veya zarar tablosuna iligkin agiklama ve dipnotlar (devami)

5.4.6 Diger faaliyet giderlerine iligkin bilgiler

1 Ocak - 31 Aralik 2025 1 Ocak - 31 Aralik 2024
Personel giderleri () 72.845 38.317
Denetim ve danismanlik giderleri 19.539 15.864
Vergi, resim, harglar ve fonlar 32.807 6.992
Kiralama giderleri 5.076 2.304
Amortisman ve itfa pay giderleri 9.485 2.073
Arag giderleri 2.201 868
Bilgi islem giderleri 1.136 821
Kirtasiye giderleri 134 51
isletme giderleri 1.530 714
Kidem ve izin tazminati karsiligi gideri 2.327 1.325
Bakim ve onarim giderleri 318 421
Temsil agirlama giderleri 1.721 330
Isitma, aydinlatma ve su giderleri 491 930
Uyelik aidatlari 1.503 193
Seyahat giderleri 34 330
Temizlik giderleri 779 187
Diger 2.389 10.858
Toplam 154.314 82.578

(*) Kar veya zarar tablosunda ayri bir kalem olarak yer alan Personel Giderleri de bu tabloda yer almaktadir.

55  Ozkaynak degisim tablosuna iliskin agiklama ve dipnotlar
Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla toplam 6zkaynaklari 338.119 TL'dir. (31 Aralik 2024: 197.516 TL)

5.6 Nakit akis tablosuna iligkin agiklama ve dipnotlar

Nakit ve nakde esdeger varliklari olusturan unsurlar, bu unsurlarin belilenmesinde kullanilan muhasebe politikasi: Kasa ve
efektif deposu ile T.C. Merkez Bankasi dahil bankalardaki vadesiz mevduat “Nakit” olarak; vadesi (i¢ aydan kisa olan bankalar
aras! para piyasasi plasmanlari, ters repo islemlerinden alacaklar ve bankadaki vadeli depolar “Nakde esdeger varlik” olarak
tanimlanmaktadir.

5.6.1 Donem sonundaki nakit ve nakde esdeger varliklara iligkin bilgiler

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Nakit - -
Nakde esdeger varliklar 29.514 1.188
Bankalar ve diger mali kuruluglar 29.459 761
Bloke Mevduat - 425
Bankalar ve diger mali kuruluslar faiz gelir reeskontu 55 2
Toplam 29.514 1.188

5.6.2 Yasal sinirlamalar veya diger nedenlerle bankanin ya da diger ortakliklarin serbest kullaniminda olmayan nakit
ve nakde esdeger varliklara iligkin bilgiler

Yoktur. (31 Aralik 2024 — Yoktur)
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5.7 Sirket'in dahil oldugu risk grubuna iligkin agiklamalar

iligkili taraflarla bakiyeler 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Diger yikimliiliikler

Baris K. Polat 41.108 168
Gravis ingaat A.S. 6.867 6.484
Toplam 47.975 6.652

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalara iligkin bilgiler

Sirket'in 1 Ocak—31 Aralik 2025 déneminde (ist yonetime ddenen (icret ve benzeri menfaatlerin toplam tutari 5.875 TL'dir.

(01 Ocak — 31 Aralik 2024: 3.859 TL).
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DOGRU VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Para birimi — Aksi belirtiimedikge Bin Ttrk Lirasi (“Bin TL") olarak ifade edilmistir.)

ALTINCI BOLUM
Sirketin Faaliyetlerine iligkin Diger Agiklamalar

6 Sirket'in faaliyetlerine iligkin diger agiklamalar

6.1  Sirket’in faaliyetlerine iligkin diger agiklamalar

Yoktur. (31 Aralik 2024 — Yoktur)

6.2  Finansal durum tablosu tarihi sonrasi hususlara iligkin agiklamalar

Fibabanka A.$.nin 14.01.2026 tarihli bireysel nitelikli tahsili gecikmis alacak satisi ihalesinde, yaklagik 91.000 TL anaparaya
sahip bireysel nitelikli portfdy Sirket tarafindan satin alinmistir.

Sirket Yénetim Kurulu'nun 22.01.2026 tarihli toplantisinda yapilacak ilk Genel Kurul'un onayina sunulmak Uzere Sirketin
6denmis sermayesinin tamami muvazaadan ari olarak ve nakden karsilanmak tizere 100.000 TL artirilarak 250.000 TL'ye
cikartiimasina yonelik islemlerin baslatiimasina karar verilmistir.

YEDINCi BOLUM
Bagimsiz Denetim Raporu
7 Bagimsiz denetim raporu

7.1 Bagimsiz denetim raporuna iliskin olarak agiklanmasi gereken hususlar

01 Ocak —31 Aralik 2025 hesap dénemine ait finansal tablolar HSY Danismanlik ve Bagimsiz Denetim A.$. (Member of Crowe
Global) tarafindan bagimsiz denetime tabi tutulmustur. Bagimsiz denetim raporu finansal tablolar ile finansal tablolarin baginda
yer almaktadir.

e Bagimsiz Denetgi/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere iligkin Ucretler

Sirket'in KGK’nin 30 Mart 2021 tarihinde mkerrer resmi gazetede yayimlanan Kurul Kararina istinaden hazirladigi ve hazirlama
esaslarl 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin (icretlerine iligkin
aclklamasi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralk 2024

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim dcreti 450 428
Raporlama dénemine ait diger glivence hizmetleri

Raporlama dénemine ait vergi danismanlik hizmetleri

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim disi diger hizmetler

Toplam 450 428

7.2 Bagimsiz denetgi tarafindan hazirlanan agiklama ve dipnotlar

Sirketin faaliyetleri ile ilgili olan, ancak yukaridaki bélimlerde belirtiimeyen énemli husus ve gerekli gériilen agiklama ve dipnotlar
bulunmamaktadir.
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